LEI N° 9.959, DE 20 DE JULHO DE 2010

Altera as leis n° 7.165/96 - que institui o Plano Diretor do
Municipio de Belo Horizonte - e n° 7.166/96 - que
estabelece normas e condicoes para parcelamento,
ocupacao e uso do solo urbano no Municipio -, estabelece
normas e condi¢des para a urbanizacido e a regularizacado
fundiaria das Zonas de Especial Interesse Social, dispoe
sobre parcelamento, ocupagio e uso do solo nas Areas de
Especial Interesse Social, e da outras providéncias.

O Povo Do Municipio De Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

TiTULO |
DAS ALTERACQES A LEGISL{-\CAO URBANISTICA E DOS CRITERIOS E PARAMETROS
URBANISTICOS DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - AEISs

~ CAPITULOI
DAS ALTERACOES A LEI N° 7.165, DE 27 DE AGOSTO DE 1996

Art. 1°- O § 1° do art. 7° da Lei n° 7.165, de 27 de agosto de 1996, - Plano Diretor do Municipio -
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 7° -

(..)

§ 1° - Hipercentro é a area compreendida pelo perimetro iniciado na confluéncia das
avenidas do Contorno e Bias Fortes, seguindo por esta até a Rua Rio Grande do Sul, por
esta até a Rua dos Timbiras, por esta até a Avenida Bias Fortes, por esta até a Avenida
Alvares Cabral, por esta até a Rua dos Timbiras, por esta até a Avenida Afonso Pena,
por esta até a Rua da Bahia, por esta até a Avenida Assis Chateaubriand, por esta até a
Rua Sapucai, por esta até a Avenida do Contorno, pela qual se vira a esquerda,
seguindo até o Viaduto Jornalista Oswaldo Faria, por este até a Avenida do Contorno,
por esta, em sentido anti-horario, até a Avenida Bias Fortes, e por esta até o ponto de
origem.” (NR)

Art. 2°- 0O § 3°do art. 18 da Lei n° 7.165/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 18 -
(...)
§ 3°- A Lei n°7.166, de 27 de agosto de 1996, - Lei de Parcelamento, Ocupagéo e Uso
do Solo - definira critérios para garantir a implantagdo das intervengdes previstas no

Anexo Il desta Lei.” (NR)

Art. 3° - Fica acrescentado a Subsecdo Xll da Secao Il do Capitulo Ill do Titulo Il da Lei n°

7.165/96 o seguinte art. 32-B:

“Art. 32-B - Fica instituido, na Politica Municipal de Habitagdo, o Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS -, que se destina a suprir a demanda
habitacional, vinculado a programas de financiamento publico subsidiado, e que atenda
aos critérios vigentes na Politica Municipal de Habitagao.

Paragrafo unico - A implantagdo dos EHISs pode ocorrer por iniciativa do Executivo ou
por solicitagdo de particulares, denominados Empreendedores Sociais, e obedecera a
critérios, parametros e procedimentos a serem regulamentados pelo Executivo, ouvido o
Conselho Municipal de Habitagdo - CMH.” (NR)

Art. 4° - O art. 60 da Lei n® 7.165/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:




“Art. 60 - Transferéncia do Direito de Construir - TDC - € o instrumento pelo qual o Poder
Puablico Municipal autoriza o proprietario de imével urbano a alienar ou a exercer em
outro local, mediante escritura publica, o direito de construir previsto na Lei de
Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo relativo ao Coeficiente de Aproveitamento
Basico - CAb -, observado o disposto no art. 61 desta Lei.

Paragrafo unico - O acréscimo de potencial construtivo proveniente da Transferéncia do
Direito de Construir podera gerar aumento proporcional no numero de unidades
habitacionais no imdvel receptor, aplicando-se, para tanto, as regras referentes a
Transferéncia do Direito de Construir previstas nesta Lei.” (NR)

Art. 5° - O art. 61 da Lei n® 7.165/96 passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 61 - Sao imoveis passiveis de geragdo da TDC aqueles considerados necessarios
para:

| - a implantacdo de programa habitacional de interesse social, observado o § 1° do art.
191 da Lei Orgéanica do Municipio de Belo Horizonte - LOMBH -;

Il - o atendimento a interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

lll - o atendimento a programas de regularizagdo fundiaria e de urbanizacdo de areas
ocupadas por populagao de baixa renda;

IV - a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - VETADO

§ 1° - Nao podem originar Transferéncia do Direito de Construir:

| - os imdveis cujo possuidor preencha as condi¢gdes para aquisi¢do da propriedade por
meio de usucapiao;

Il - os iméveis nao parcelados;

lll - os imoéveis de propriedade publica ou que, em sua origem, tenham sido alienados
pelo Municipio, pelo Estado ou pela Uniao de forma n&o onerosa.

§ 2°-VETADO

Art. 6° - Fica alterado o caput do art. 62 da Lei n° 7.165/96 e fica acrescentado a esse artigo o §
4°, nos seguintes termos:

“Art. 62 - Sao passiveis de recepgao da Transferéncia do Direito de Construir os iméveis
situados:

| - nas Zonas de Adensamento Preferencial - ZAPs -, nos termos da Lei de
Parcelamento, Ocupacgéo e Uso do Solo;

Il - na mesma mancha continua do zoneamento do imével de origem;

lIl - em area indicada em lei especifica, referente a projetos urbanisticos especiais;

IV - na Zona Central de Belo Horizonte - ZCBH -, desde que provenientes desse mesmo
zoneamento ou da Zona Hipercentral - ZHIP -, nos termos da Lei de Parcelamento,
Ocupacao e Uso do Solo;

V - na ZHIP, desde que provenientes desse mesmo zoneamento ou da ZCBH,;

VI - na Zona Adensada - ZA -, desde que provenientes desse mesmo zoneamento ou da
Zona de Protegao - ZP -, nos termos da Lei de Parcelamento, Ocupacéao e Uso do Solo;
VIl - nas areas receptoras previstas nos conjuntos urbanos tombados, respeitadas suas
diretrizes de protecgao cultural e ambiental.

(...)

§ 4° - O calculo da possibilidade de recepgéo de TDC sera feito a partir do Coeficiente de
Aproveitamento Basico do terreno, e sua utilizacdo independe da aplicacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir — ODC.” (NR)

Art. 7° - Fica acrescentado a Lei n® 7.165/96 o seguinte art. 62-A:

“Art. 62-A - O imovel gerador, consumada a transferéncia, podera ser receptor de
Transferéncia do Direito de Construir para repor o potencial construtivo transferido,
desde que sejam mantidas as caracteristicas do imével que o levaram a ser classificado
como gerador de TDC.” (NR)



Art. 8°- O art. 65 da Lei n® 7.165/96 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 65 - Operagédo Urbana é o conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo
Poder Executivo Municipal, com a participagdo de agentes publicos ou privados, com o
objetivo de viabilizar projetos urbanos de interesse publico, podendo ocorrer em qualquer
area do Municipio.

§ 1° - A Operagao Urbana pode ser proposta pelo Poder Executivo Municipal ou a este,
por qualquer cidaddo ou entidade que nela tenha interesse, e sera aprovada por lei
especifica, observado o disposto no art. 80, II, da Lei n° 7.165/96.

§ 2° - O encaminhamento a Camara Municipal de projeto de lei relativo a Operagéo
Urbana devera ser precedido de assinatura de Termo de Conduta Urbanistica - TCU -
entre o Executivo e o0 empreendedor interessado, por meio do qual este se compromete
a cumprir as obrigagdes e os prazos constantes da proposta de texto legal, sob pena de
aplicacéo das penalidades previstas no TCU.” (NR)

Art. 9° - Ficam acrescentados a Lei n® 7.165/96 os sequintes arts. 65-A, 65-B, 65-C, 65-D e 65-E:

“Art. 65-A - As areas envolvidas na Operacdo Urbana ndo podem receber potencial
construtivo adicional, originado da Transferéncia do Direito de Construir, durante a
tramitagdo do projeto de lei respectivo, a ndo ser que essa tramitagdo exceda o prazo de
4 (quatro) meses.

Art. 65-B - A lei referente a Operagado Urbana pode prever que a execugao de obras por
agentes da iniciativa privada seja remunerada pela concessdo para exploragdo
econdmica do servico implantado.

Art. 65-C - O potencial construtivo das areas privadas passadas para dominio publico
sem 6nus para o Municipio pode ser transferido para outro local, determinado por lei,
situado dentro ou fora das areas envolvidas na Operacao Urbana.

Art. 65-D - As Operagdes Urbanas classificam-se em Operagdes Urbanas Simplificadas
e Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 65-E - As Operacdes Urbanas e os projetos urbanisticos especiais que envolvam a
autorizacdo da Transferéncia do Direito de Construir poderdo ser realizados com a
contrapartida de transferéncia ndo onerosa de imovel ao Municipio, sendo vedado, nessa
hipétese, pagamento de indenizagéo, a qualquer titulo, ao particular.” (NR)

Art. 10 - O Capitulo Il do Titulo IV da Lei n® 7.165/96 passa a vigorar constituido pelas secdes I,
Il e lll, nos seguintes termos:

“l - Secéo | - Disposi¢des Gerais: inclui os arts. 65 a 65-E da Lei n® 7.165/96;

Il - Secédo Il - Da Operagédo Urbana Simplificada: inclui os arts. 66 a 68 da Lei n°
7.165/96;
lll - Secédo Il - Da Operagdo Urbana Consorciada: inclui os arts. 69 a 69-H da Lei n°

7.165/96.” (NR)

Art. 11 - Ficam alterados o caput e o inciso IX do art. 66 da Lei n® 7.165/96, e fica acrescentado a
esse artigo o inciso X, nos seguintes termos:

“Art. 66 - A Operacgao Urbana Simplificada, sempre motivada por interesse publico,
destina-se a viabilizar intervengdes tais como:

(...)

IX - regularizagéo de edificagbes e de usos;

X - requalificagéo de areas publicas.” (NR)

Art. 12 - Ficam alterados o caput e os respectivos incisos do art. 67 da Lei n° 7.165/96, e fica
acrescentado a esse artigo o § 4°, nos seguintes termos:

“Art. 67 - Da lei que aprovar a Operagao Urbana Simplificada, deverao constar:
| - a identificagdo das areas envolvidas;



Il - a finalidade da intervengao proposta;

Il - as obriga¢des do Executivo e de cada um dos agentes envolvidos;

IV - os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica
necessarios ao cumprimento das finalidades pretendidas;

V - os parametros urbanisticos a serem adotados na Operagao;

VI - as obrigagbes das demais partes envolvidas na Operagdo Urbana Simplificada, a
serem dimensionadas em fungdo dos beneficios conferidos pelo Poder Publico na
Operacgao, de acordo com o que dispuser a lei especifica;

VII - o seu prazo de vigéncia.

()

§ 4° - As obrigagdes previstas no inciso VI do caput deste artigo ndo se confundem com
a execug¢dao de condicionantes impostas aos empreendedores em decorréncia de
processo de licenciamento urbanistico ou ambiental.” (NR)

Art. 13 - O art. 69 da Lei n® 7.165/96 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 69 - Operacdo Urbana Consorciada € o conjunto de interven¢des e medidas
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar
transformagbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental,
podendo ocorrer em qualquer area do Municipio.

§ 1° - Cada Operagédo Urbana Consorciada sera instituida por lei especifica, de acordo
com o disposto nos arts. 32 a 34 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, -
Estatuto da Cidade.

§ 2° - As Operagdes Urbanas Consorciadas serao instituidas visando a alcangar, entre
outras, as seguintes finalidades:

| - implantacédo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem
de areas consideradas subutilizadas;

Il - implantagcédo de Programas de Habitagido de Interesse Social;

IV - ampliagdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;

V - implantagao de espacgos publicos;

VI - valorizagdo e criacdo de patrimbnio ambiental, histérico, arquiteténico, cultural e
paisagistico;

VII - melhoria e ampliagao da infraestrutura e da Rede Viaria Estrutural;

VIII - dinamizagéo de areas visando a geragdo de empregos.

§ 3° - Poderéo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas:

| - a modificagédo de indices e caracteristicas de parcelamento, ocupagao e uso do solo e
subsolo, bem como as alteragdes das normas edilicias, considerando-se o impacto
ambiental delas decorrente e o impacto de vizinhanga;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo
com a legislagao vigente.

§ 4° - A lei especifica que aprovar ou regulamentar a Operagdo Urbana Consorciada
devera conter, no minimo:

| - a definigdo da area a ser atingida;

Il - o programa basico de ocupacgao da area;

Il - o programa de atendimento econbémico e social para a populagdo diretamente
afetada pela Operacéo;

IV - as finalidades da Operagao;

V - o estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados, nos termos do disposto no inciso VI do art. 33 da Lei n°® 10.257/01;

VIl - a forma de controle da Operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

§ 5° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI do § 4°
deste artigo seréo aplicados, exclusivamente, na prépria Operagédo Urbana Consorciada.



§ 6° - A partir da aprovagéao da lei especifica de que trata o § 1° do art. 69 desta Lei, séo
nulas as licengas e as autorizagbes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em
desacordo com o plano de Operag¢ao Urbana Consorciada, conforme previsto na Lei n°
10.257/01.

§ 7° - O Executivo podera utilizar, na area objeto da Operacdo Urbana Consorciada,
mediante previsdo na respectiva lei especifica, os instrumentos previstos nos arts. 32 a
34 da Lei n° 10.257/01, bem como a Outorga Onerosa do Direito de Construir, de acordo
com as caracteristicas de cada Operacgdo Urbana Consorciada.” (NR)

Art. 14 - Ficam acrescentados a Lei n® 7.165/96 os seguintes arts. 69-A a 69-O:

“Art. 69-A - Sem prejuizo de outras que venham a ser instituidas por lei especifica, ficam
delimitadas as seguintes areas para Operag¢des Urbanas Consorciadas, nas quais, até a
aprovacao da lei de que trata o § 1° do art. 69 desta Lei, prevalecerdao os parametros e
as condigoes estabelecidos nesta Lei:

| - as Areas em Reestruturacéo no Vetor Norte de Belo Horizonte;

Il - o entorno de Corredores Viarios Prioritarios;

Il - o entorno de Corredores de Transporte Coletivo Prioritarios;

IV - as Areas Centrais, indicadas como preferenciais para Operacdo Urbana nos termos
do Plano de Reabilitagdo do Hipercentro;

V - as areas localizadas em um raio de 600 m (seiscentos metros) das estagdes de
transporte coletivo existentes ou das que vierem a ser implantadas.

§ 1° - A delimitagdo das areas de que trata o caput deste artigo & a estabelecida nos
Anexos IV e IV-A desta Lei.

§ 2° - Na hipdtese de o limite das areas de que trata o caput deste artigo coincidir com o
eixo de via ja existente, os terrenos lindeiros a ambos os seus lados ficardo submetidos
as normas relativas as mesmas.

Art. 69-B - A Operacdo Urbana nas Areas em Reestruturacdo no Vetor Norte de Belo
Horizonte tem as seguintes finalidades:

| - ordenar a ocupacgéo do solo, visando a estruturar nova centralidade no entorno da
Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais;

Il - assegurar condi¢gdes para a expansdo do uso institucional de interesse publico,
complementar as atividades da Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais;

Il - garantir a protecdo e a valorizagdo do patrimbnio arquitetbnico, cultural e
paisagistico;

IV - ordenar o crescimento urbano na regiao;

V - permitir a implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
VI - implantar espagos publicos;

VII - ampliar e melhorar a rede viaria estrutural e local;

VIl - proteger as areas de fragilidade ambiental;

IX - otimizar as areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte;

X - reciclar as areas consideradas subutilizadas.

Art. 69-C - Até a aprovacao da lei de que trata o § 1° do art. 69 desta Lei, prevaleceréo,
para as Areas em Reestruturagdo no Vetor Norte de Belo Horizonte, os parametros e as
condicdes desta Lei, estabelecidos de acordo com as Subareas especificadas nos arts.
69-D, 69-E, 69-F, 69-G e 69-H, constantes do Anexo IV-A desta Lei.

Art. 69-D - Fica criada a Subarea | - Area de Protecdo Ambiental e Paisagistica,
integrante das Areas em Reestruturagdo no Vetor Norte de Belo Horizonte, constituida
pelo Parque Serra Verde e pelas areas de protegdo ambiental e paisagistica, com os
seguintes parametros urbanisticos:

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 0,05 (cinco centésimos);

Il - Taxa de Ocupagao igual a 2% (dois por cento);

[Il - Taxa de Permeabilidade igual a 95% (noventa e cinco por cento).



§ 1° - Os usos permitidos na Subarea | sdo apenas os relacionados com as atividades de
apoio e manutencdo da area de preservagido, excetuados aqueles relacionados aos
equipamentos de lazer publicos.

§ 2° - As areas de propriedade particular inseridas na Subarea | poderdo utilizar a
Transferéncia do Direito de Construir, observadas as seguintes condigdes:

| - o potencial construtivo da area, calculado com base nas condigdes estabelecidas no
caput deste artigo, podera ser transferido para outro imoével localizado na area da
Operagdo Urbana, observados os parametros estabelecidos nessa Operagdo e as
demais condigbes estabelecidas na legislagdo em vigor;

Il - o potencial construtivo da area, calculado com base nos parametros de ZP-1, podera
ser transferido para qualquer outro imével receptor, localizado ou ndo na area da
Operagdao Urbana, observados os parametros estabelecidos nessa Operagéo e as
demais condi¢des estabelecidas na legislagdo em vigor, desde que a propriedade da
area seja transferida, integralmente, para o Poder Publico.

Art. 69-E - Fica criada a Subarea Il - Area de Protegao Institucional, integrante das Areas
em Reestruturacdo no Vetor Norte de Belo Horizonte, configurada pela area de entorno
imediato da Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais, e sujeita aos seguintes
parametros:

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 0,5 (cinco décimos);

Il - altura maxima das edificagdes limitadas a 9,0 m (nove metros), contados a partir do
terreno natural, podendo tal limite ser superado mediante estudo de controle de altimetria
a ser desenvolvido pelo Executivo, visando a garantir a visibilidade e o carater
monumental do equipamento publico instalado;

Il - afastamento minimo de 25 m (vinte e cinco metros) em relagdo a Rodovia MG-10,
incluindo-se a faixa de dominio da Rodovia, para os terrenos com testada para a face
oeste da Rodovia.

§ 1° - Na Subdérea IlI, prevista no caput deste artigo, serdo admitidas as seguintes
atividades e tipologias de atividades, de acordo com o disposto no Anexo X da Lei n°
7.166/96:

| - instituicbes cientificas, culturais, tecnoldgicas e filosdéficas;

Il - servigos publicos;

Il - servigos de alimentagao;

IV - hotéis e apart-hotéis;

V - academias de ginastica;

VI - cinemas;

VII - teatros com area de até 1.000 m2 (um mil metros quadrados);

VIII - estacionamento de veiculos com area de até 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados);

IX - demais atividades classificadas como do Grupo | indicadas no Anexo X da Lei n°
7.166/96.

§ 2° - Na Subarea Il, de que trata o caput deste artigo, fica vedada a instalagédo de todos
os demais usos nao residenciais e atividades.

§ 3° - Para as areas pertencentes a Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais,
prevalecem os parametros previstos pelo zoneamento e pela regra geral de usos da Lei
de Parcelamento, Ocupacgéo e Uso do Solo.

Art. 69-F - Fica criada a Subarea lll - Area de Influéncia Direta, integrante das Areas em
Reestruturagdo no Vetor Norte de Belo Horizonte, configurada pelas areas inseridas na
porcao territorial que esta sob influéncia direta da Cidade Administrativa do Estado de
Minas Gerais, delimitada em funcdo das caracteristicas topograficas e de circulagdo
locais.

§ 1° - A Area de Influéncia Direta fica submetida aos parametros urbanisticos
estabelecidos para Zona de Adensamento Restrito — ZAR-2 —, com o Coeficiente de
Aproveitamento limitado a 0,5 (cinco décimos).

§ 2° - A limitagdo prevista no § 1° deste artigo ndo se aplica ao uso residencial
unifamiliar.



§ 3° - Fica vedada, na Subarea lll de que trata o caput deste artigo, a instalagdo de usos
industriais e atividades do Grupo IV, prevista no Anexo X da Lei n° 7.166/96.

§ 4° - Fica permitida a outorga onerosa de potencial construtivo adicional para usos ndo
residenciais em imoéveis situados em vias coletoras, arteriais e de ligacdo regional,
limitado ao Coeficiente de Aproveitamento Maximo igual a 4,0 (quatro), mediante
avaliacdo prévia do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR - quanto a
pertinéncia do uso e a capacidade da infraestrutura no local do empreendimento,
estando sujeito ao licenciamento especial ambiental ou urbanistico, conforme o caso.

§ 5° - O valor da outorga onerosa prevista no § 4° deste artigo sera calculado com base
nos procedimentos estabelecidos no art. 14-E da Lei n°® 7.166/96.

§ 6° - Os recursos arrecadados na forma do § 4° deste artigo somente poderdo ser
aplicados na area da Operagdo Urbana Consorciada e deverdo ser utilizados,
preferencialmente, em projetos de interesse social e de mobilidade.

§ 7° - Fica estabelecido o lote minimo de 1.000 m? (um mil metros quadrados);

Art. 69-G - Fica criada a Subarea IV - Area de Influéncia Indireta, integrante das Areas
em Reestruturagdo no Vetor Norte de Belo Horizonte, configurada pelas areas inseridas
em regibes potencialmente beneficiadas e valorizadas por intervencdes urbanisticas
publicas, e com capacidade para reciclar as areas consideradas subutilizadas.

§ 1° - As Areas de Influéncia Indireta ficam submetidas aos seguintes critérios especiais
de ocupacao:

| - adogao de parametros urbanisticos estabelecidos para Zona de Adensamento Restrito
- ZAR-2 -, excetuadas as areas de Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPAMs -; Zonas
de Protecdo - ZPs - e Zonas de Especial Interesse Social - ZEISs -, que mantém os
parametros urbanisticos de seus respectivos zoneamentos;

Il - possibilidade de alteracdo dos parametros urbanisticos de empreendimentos
caracterizados como de interesse publico, observado o seguinte:

a) lotes minimos de 1.000 m? (um mil metros quadrados);

b) outorga onerosa de potencial construtivo adicional para usos nao residenciais em
imoveis situados em vias coletoras, arteriais e de ligagdo regional, limitado ao
Coeficiente de Aproveitamento Maximo igual a 4,0 (quatro), mediante avaliagao prévia do
Conselho Municipal de Politica Urbana quanto a pertinéncia do uso e a capacidade da
infraestrutura no local do empreendimento, estando sujeito ao licenciamento especial
ambiental ou urbanistico, conforme o caso.

§ 2° - O pagamento de outorga onerosa prevista na alinea “b” do inciso Il do § 1° deste
artigo devera ser calculado com base nos procedimentos estabelecidos no art. 14-E da
Lei n® 7.166/96.

§ 3° - Os recursos arrecadados na forma do § 2° deste artigo somente poderdo ser
aplicados na area da Operagédo Urbana e deverao ser utilizados, preferencialmente, em
projetos de interesse social e de mobilidade.

Art. 69-H - VETADO

Art. 69-1 - As restrigbes relativas aos parametros urbanisticos previstas para as Subareas
I, 1, Il e IV ndo se aplicam as edificacbes publicas e aquelas destinadas ao uso
institucional, cujos projetos deverdo ser submetidos a licenciamento urbanistico ou
ambiental, nos termos da Lei n°® 7.166/96.

Art. 69-J - As areas contidas na Operacao Urbana do Vetor Norte ndo poderao receber a
Transferéncia do Direito de Construir, exceto nas hipéteses previstas nessa Operacao
Urbana.

Art. 69-K - A Operacao Urbana no entorno dos Corredores Viarios Prioritarios tem as
seguintes finalidades:
| - permitir a implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;



Il - implantar novos espacos publicos;

Il - ampliar e melhorar a rede viaria estrutural;

IV - otimizar areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e a reciclagem de
areas consideradas subutilizadas.

§ 1° - Para as areas lindeiras as avenidas D. Pedro I, D. Pedro Il, e Presidente Carlos
Luz e a Via 710, no trecho entre a Avenida José Candido da Silveira e a Rua Arthur de
S3, incluidas nas areas previstas no caput deste artigo, conforme delimitagdo constante
do Anexo IV desta Lei, o Coeficiente de Aproveitamento Basico é igual a 0,5 (cinco
décimos).

§ 2° - Para os proprietarios de terrenos inseridos na area da Operagdo Urbana prevista
no § 1° deste artigo, lindeiros as vias incluidas no Anexo V da Lei n° 7.166/96, que
transferirem ao Municipio as areas necessarias a implantagcdo do Corredor Viario
Prioritario, de acordo com projeto do Executivo, fica autorizada a transferéncia do
potencial construtivo a essas referentes, alternativamente:

| - para as areas remanescentes do mesmo terreno;

Il - para outro lote situado em areas de Operagao Urbana no entorno dos Corredores
Viarios Prioritarios ou de Operagcdo Urbana no entorno dos Corredores de Transporte
Coletivo Prioritarios.

§ 3° - Para os proprietarios de terrenos inseridos na area da Operagdo Urbana no
entorno dos Corredores Viarios Prioritarios lindeiros a Via 710, fica autorizada a geragéo
de Unidades de Transferéncia de Direito de Construir - UTDCs - pela area total de sua
propriedade, calculadas com base no Coeficiente de Aproveitamento previsto na Lei n°
7.165/96, desde que:

| - a area seja integralmente transferida ao Municipio;

Il - o proprietario custeie a implantacédo da via no trecho correspondente ao seu terreno.

§ 4° - O célculo das UTDCs geradas pelos terrenos descritos no § 2° deste artigo sera
feito de acordo com o previsto nesta Lei.

§ 5° - A utilizagdo do potencial construtivo transferido na forma prevista no § 2° deste
artigo fica condicionada a implantagdo do Corredor Viario ou do Corredor de Transporte
Coletivo Prioritario respectivos.

Art. 69-L - A Operagdo Urbana no entorno de Corredores de Transporte Coletivo
Prioritarios tem as seguintes finalidades:

| - permitir, apds a reestruturagcdo dos Corredores, a revisdo do adensamento, dada a
maior capacidade de suporte do sistema de transporte;

Il - permitir a implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano
€ para o sistema de transporte;

Il - implantar novos espagos publicos;

IV - ampliar e melhorar a rede viaria;

V - otimizar as areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e a reciclagem de
areas consideradas subutilizadas.

Art. 69-M - A Operagéo Urbana nas areas localizadas em um raio de 600 m (seiscentos
metros) das estagdes de transporte coletivo tem as seguintes finalidades:

| - permitir a implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano
e para o sistema de transporte;

Il - ampliar e melhorar a rede viaria local, melhorando o acesso as estagoes;

Il - otimizar as areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e proporcionar a
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

IV - rever os adensamentos, dada a maior capacidade de suporte do sistema de
transporte.

Art. 69-N - A Operacdo Urbana das Areas Centrais, que abrange as areas identificadas
como preferenciais no Plano de Reabilitagdo do Hipercentro, denominadas Casa do
Conde de Santa Marinha/Boulevard Arrudas, Guaicurus/Rodoviaria e Mercados, tem as
seguintes finalidades:

| - implantagédo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;



Il - otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem
de areas consideradas subutilizadas;

Il - implantagdo de Programas de Habitagdo de Interesse Social;

IV - implantagéo de espagos publicos;

V - valorizagdo e criagdo de patrimbnio ambiental, histérico, arquitetbnico, cultural e
paisagistico;

VI - dinamizagdo de areas, visando a geragdo de empregos.

Art. 69-O - Os Coeficientes de Aproveitamento Basico das areas incluidas nas
Operacgdes Urbanas Consorciadas de que tratam os arts. 69-K, 69-L, 69-M e 69-N sao
aqueles previstos para cada zoneamento, conforme o Anexo V desta Lei, limitados a 1,0
(um).

§ 1° - A limitagao prevista no caput deste artigo ndo se aplica aos iméveis publicos e de
comprovado interesse publico, cujos projetos deverdo ser submetidos a licenciamento
urbanistico ou ambiental, conforme o caso.

§ 2° - As areas contidas nas Operagdes Urbanas Consorciadas a que se refere o caput
deste artigo ndo poderéo receber a Transferéncia do Direito de Construir.

§ 3° - Os parametros urbanisticos das areas destinadas a implantagdo de terminal
rodoviario e seus empreendimentos associados poderdo ser flexibilizados,
independentemente do zoneamento, mediante analise do COMPUR." (NR)

Art. 15 - Ficam alterados os §§ 1°, 2° e 3° do art. 70 da Lei n°® 7.165/96, e ficam acrescentados a
esse artigo os §§ 4° e 5° nos seguintes termos:

“Art. 70 -

(..)

§ 1° - Por meio do Convénio Urbanistico, poderéo ser firmados compromissos dentro dos
seguintes padrdes:

| - o proprietario de imovel situado em areas destinadas a implantagdo de programas
habitacionais podera autorizar o Municipio a realizar, dentro de determinado prazo, obras
de implantagdo de empreendimento;

Il - o Poder Publico podera disponibilizar terrenos para empreendedores interessados em
implantar programas habitacionais, com vistas a viabilizacdo do atendimento, por parte
destes, ao publico da Politica Municipal de Habitag¢ao.

§ 2° - Na hipotese prevista no inciso | do § 1° deste artigo, a proporgao da participagéo
do proprietario do imével no empreendimento é obtida pela divisdo do valor venal original
do terreno pelo somatdrio desse valor ao do orgamento das obras.

§ 3° - Na hipdtese prevista no inciso | do § 1° deste artigo, concluidas as obras, o
proprietario do imoével deve receber, nas areas incluidas no convénio ou fora dessas,
imoveis em valor equivalente a proporcdo da participagao prevista no § 2° deste artigo,
multiplicada pelo somatdrio do valor venal das unidades produzidas.

§ 4° - Para a realizagdo das obras previstas no inciso | do § 1° deste artigo, fica o Poder
Publico autorizado a utilizar recursos do Fundo Municipal de Habitagao.

§ 5° - Os critérios e os procedimentos para a formalizagdo de Convénio Urbanistico de
Interesse Social serdo definidos pelo Executivo, em decreto.” (NR)

Art. 16 - Ficam acrescentados ao Titulo IV da Lei n°® 7.165/96 os seguintes Capitulos VI, VII, VIIl,

IX, X e Xl:

“CAPITULO VI

DO PARCELAMENTO, DA EDIFICAGAO E DA UTILIZAGAO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA

DIVIDA PUBLICA



Segéo |
Do Parcelamento, da Edificagdo e da Utilizagdo Compulsérios

Art. 74-B - O Executivo podera determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo
compulsérios do solo urbano ndo utilizado ou subutilizado, observadas as
potencialidades e as vocacdes das diferentes zonas e unidades de planejamento do
Municipio, visando ao cumprimento de sua fungao social.

Art. 74-C - A aplicacao dos instrumentos previstos no caput do art. 74-B desta Lei é
valida em todo o territério do Municipio, exceto nas ZPAMs, ZPs-1 e ZPs-2.

Paragrafo unico - A aplicagao, nas ZARs, dos instrumentos previstos no caput do art. 74-
B desta Lei devera observar as caracteristicas da area relativas a capacidade da
infraestrutura, e aos aspectos ambientais e de sistema viario, nos termos do
regulamento.

Art. 74-D - Para os efeitos desta Secao, considera-se:

| - imdvel ndo utilizado:

a) gleba n&o parcelada e o lote n&o edificado;

b) edificagdo que esteja abandonada ou sem uso comprovado ha mais de 5 (cinco) anos;
c) a edificagdo caracterizada como obra paralisada, entendida como aquela que nao
apresente Alvara de Constru¢do em vigor e ndo possua Certiddo de Baixa de
Construgao;

Il - imovel subutilizado: o lote com area total edificada inferior ao aproveitamento minimo
deste, definido pela formula “Area do lote x Coeficiente de Aproveitamento Basico x
0,15

Paragrafo unico — Nao serao considerados subutilizados os lotes ocupados por uso néao
residencial com area total edificada inferior ao definido no inciso Il do caput deste artigo,
desde que a atividade exercida no local faca uso de toda a area n&o construida
existente.

Art. 74-E - A incidéncia do instrumento de parcelamento, edificacdo ou utilizagido
compulsérios fica vedada no caso de:

| - gleba ou lote onde haja impossibilidade técnica de implantagdo de infraestrutura de
saneamento e de energia elétrica;

Il - gleba ou lote com impedimento de ordem legal ou ambiental,

Il - gleba que nado tenha acesso por logradouro pavimentado e pertencente a
parcelamento aprovado.

Secao Il
Do IPTU progressivo no tempo e da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica

Art. 74-F - Em caso de descumprimento das condi¢gdes e dos prazos previstos para o
parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulsorios, poderdo ser aplicados,
sucessivamente, a cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU - progressivo
no tempo e a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica, conforme o
disposto nas Sec¢des Il e IV do Capitulo Il da Lei Federal n® 10.257/01.

Paragrafo unico - Consumada a desapropriagdo por meio do instrumento a que se refere
o caput, fica o Municipio obrigado a dar imediato inicio aos procedimentos relativos a
destinacdo ao imdvel, de acordo com o previsto no art. 8°, §§ 4° e 5° da Lei n°
10.257/01.

CAPITULOVII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 74-G - Fica instituido o Consércio Imobiliario, com vistas a viabilizar planos de
urbanizacado ou edificagdo por meio dos quais o proprietario atingido pela obrigagédo de
parcelar, edificar ou utilizar podera transferir ao Poder Publico Municipal seu imével, e,
apos a realizagdo das obras, recebera, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.



§ 1° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras.

§ 2° - O valor a que se refere o § 1° deste artigo refletira aquele da base de célculo do
IPTU, conforme previsto no art. 8°, § 2°, da Lei n°® 10.257/01.

CAPITULOVII
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 74-H - Fica instituido, no ambito do Municipio de Belo Horizonte, o Direito de
Preempcédo, que sera exercido nos termos e nas condigdes previstos na Sec¢éo VIl do
Capitulo Il da Lei Federal n° 10.257/01.

Art. 74-1 - O Direito de Preempcgéo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar
de areas para:

| - reqularizacao fundiaria;

Il - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana,;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagédo de equipamentos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - protecao de areas de interesse historico ou paisagistico.

CAPITULO IX
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 74-J - Fica instituido o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
ODC -, por meio do qual o direito de construir podera ser exercido acima do Coeficiente
de Aproveitamento Basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 1° - A aplicagdo da ODC devera observar a relacdo entre a densidade maxima
prevista, os aspectos ambientais, culturais e paisagisticos e a capacidade da
infraestrutura existente nas diversas areas do Municipio.

§ 2° - Para efeito do disposto neste artigo, ficam estabelecidos os Coeficientes de
Aproveitamento Basico e Maximo, nos seguintes termos:

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAb —: é aquele que resulta do potencial
construtivo atribuido as diversas zonas, nos termos da Lei de Parcelamento, Ocupagao e
Uso do Solo;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm -: é aquele que podera ser atingido
mediante ODC e/ou TDC.

§ 3° - Alcangado o CAm por meio da ODC, o imével ainda podera receber o potencial
construtivo proveniente da recepgao de TDC.

§ 4° - Os valores relativos aos Coeficientes de Aproveitamento serdo definidos no Anexo
V desta Lei.

§ 5° - E vedada a aplicagdo da ODC nas ZPAMs, nas ZPs-1 e ZPs-2 e nas ZEISs, nos
termos da Lei de Parcelamento, Ocupacgéo e Uso do Solo.

§ 6° - O uso do CAm nas edificagdes publicas independe do pagamento referente a
Outorga Onerosa do Direito de Construir, bem como da regulamentag¢ao do instrumento.

§ 7° - A aplicagdo da ODC nas Areas de Diretrizes Especiais — ADEs — fica condicionada
a observancia de todos os parametros previstos para cada uma delas.



§ 8° - Nas areas para Operagbes Urbanas, a aplicagdo da ODC é regida pelo disposto
em suas regulamentagdes especificas.

Art. 74-K - A aplicacdo do potencial construtivo adicional passivel de ser obtido mediante
Outorga Onerosa do Direito de Construir ficard condicionada a elaboragéo de Estudo de
Estoque de Potencial Construtivo Adicional e sera limitada:

| - nos lotes, pelo CAm definido para a zona em que estéo inseridos;

Il - nas zonas ou em parte delas e nas areas de Operagdo Urbana, pelo Estoque de
Potencial Construtivo Adicional.

§ 1° - Os Estoques de Potencial Construtivo Adicional a serem concedidos por meio da
Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo calculados e reavaliados a partir de
estudo técnico a ser desenvolvido pelo Executivo, podendo ser diferenciados por uso
residencial e ndo residencial e que considere:

| - a capacidade do sistema de circulagéo;

Il - a infraestrutura disponivel,

Il - as limitagbes ambientais e de paisagem urbana;

IV - as politicas de desenvolvimento urbano.

§ 2° - O estudo técnico para a definigcao dos Estoques de Potencial Construtivo Adicional
a que se refere o § 1° deste artigo sera submetido a avaliagdo do 6rgdo colegiado
responsavel por monitorar a implementagéo das normas contidas nesta Lei e na Lei de
Parcelamento, Ocupacédo e Uso do Solo, nos termos do art. 80 desta Lei, e publicado no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de publicagdo desta Lei.

§ 3° - Publicados os Estoques de Potencial Construtivo Adicional estabelecidos conforme
disposto no § 1° deste artigo, esses terdo validade por um periodo nao inferior a 2 (dois)
anos.

§ 4° - Uma vez aprovado e publicado o estudo técnico a que se refere o § 1° deste artigo,
as revisdes a serem realizadas ap6s o decurso do periodo previsto no § 3° deste artigo
nao poderdo prever aumento no Estoque de Potencial Construtivo Adicional inicialmente
estabelecido para cada regido, exceto se, no mesmo periodo, se verificar a ocorréncia de
intervencao estruturante que, comprovadamente, demonstre o aumento de capacidade
na area respectiva.

§ 5° - A revisdo do estudo técnico de Estoque de Potencial Construtivo Adicional
submeter-se-a aos mesmos procedimentos de aprovagao e publicagdo previstos no § 2°
deste artigo.

§ 6° - O impacto na infraestrutura e no meio ambiente da concessao de outorga onerosa
de potencial construtivo adicional e da Transferéncia do Direito de Construir sera
monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornara publicos, mediante avaliagéo
do COMPUR e por meio de publicacdo, o estoque inicial disponivel e os relatérios
periodicos de monitoramento, destacando as areas criticas préximas da saturagao.

§ 7° - Caso o monitoramento a que se refere o § 6° deste artigo revele que a tendéncia
de ocupacédo de determinada area do Municipio levara a saturagao no periodo de 1 (um)
ano, a concessdo da outorga onerosa do potencial construtivo adicional e a
Transferéncia do Direito de Construir poderéo ser suspensas 180 (cento e oitenta) dias
apos a publicacdo de ato do Executivo nesse sentido.

Art. 74-L - Os recursos obtidos por meio da ODC serao destinados ao Fundo Municipal
de Habitagao, ficando sua utilizagao vinculada as finalidades previstas no art. 26 da Lei
Federal n°® 10.257/01, podendo ser aplicados em qualquer area do Municipio, respeitada
a destinagdo minima de 10% (dez por cento) dos recursos provenientes de projetos de
edificagbes situadas nos Conjuntos Urbanos Protegidos, nos iméveis com tombamento
especifico ou de interesse de preservacdo, para aplicagdo em projetos publicos de
recuperagao ou de protecdo do patriménio histérico e cultural do Municipio aprovados
pelo Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte —
CDPCM-BH.



Art. 74-M - Fica o Executivo autorizado a receber imdéveis de seu interesse, em
pagamento da ODC, observados os tramites legais.

Art. 74-N - Além do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, podera ser concedida
outorga onerosa adicional, exclusivamente para acréscimo de vagas de estacionamento
em empreendimentos residenciais, independentemente da realizagao de estudo técnico
de Estoque de Potencial Construtivo Adicional, nos termos do Anexo V desta Lei.

Paragrafo unico - O acréscimo de vagas de estacionamento previsto no caput deste
artigo ficara condicionado a observancia dos parametros urbanisticos das ADEs, quando
for o caso.

CAPITULO X
DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 74-O - Fica o Executivo autorizado a delegar, mediante licitagdo, a empresa,
isoladamente, ou a conjunto de empresas, em consércio, a realizagdo de obras de
urbanizagcdo ou de reurbanizagdo de regido do Municipio, inclusive parcelamento,
modificagdo de parcelamento, demolicdo, reconstrugao, implantagao de infraestrutura e
incorporagdo de conjuntos de edificagdes para implementagdo de diretrizes do Plano
Diretor do Municipio.

§ 1° - A empresa concessionaria obtera sua remuneragdo mediante exploragao, por sua
conta e risco, dos terrenos e das edificacdes destinados a usos privados que resultarem
da obra realizada, da renda derivada da exploragéo de espagos publicos, nos termos que
forem fixados no respectivo edital de licitagdo e contrato de concesséo urbanistica.

§ 2° - A empresa concessionaria ficara responsavel, por sua conta e risco, pelo
pagamento das indenizagbes devidas em decorréncia das desapropriagbes e pela
aquisicdo dos imoéveis que forem necessarios a realizagcdo das obras concedidas,
inclusive o pagamento do preco de imével no exercicio do Direito de Preempc¢ao pelo
Executivo ou o recebimento de imoéveis que forem doados por seus proprietarios para
viabilizacdo financeira do seu aproveitamento, nos termos do art. 46 da Lei Federal n°
10.257/01, cabendo-lhe também a elaboracdo dos respectivos projetos basico e
executivo, o gerenciamento e a execugao das obras objeto da concessao urbanistica.

§ 3° - A concessao urbanistica a que se refere este artigo sera regulamentada por lei
especifica.

CAPITULO XI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 74-P - Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV -, para os casos em
que o empreendimento implicar repercussodes preponderantemente urbanisticas.

§ 1° - O EIV devera considerar a interferéncia do empreendimento na qualidade de vida
da populacéao residente na area e em suas proximidades, considerando, nos termos da
Secao Xll do Capitulo Il da Lei Federal n°® 10.257/01, no minimo:

| - 0o adensamento populacional;

Il - os equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - 0 uso e a ocupagéao do solo;

IV- a valorizagado imobiliaria;

V - a geracgédo de trafego e a demanda por transporte publico;

VI - a ventilagéo e a iluminacao;

VII - a paisagem urbana e o patrimdnio natural e cultural.

§ 2° - Lei municipal definird os empreendimentos ou as atividades sujeitos a EIV.

§ 3° - O Executivo dispora sobre a regulamentagcdo do licenciamento e sobre os
procedimentos para a aplicagédo do EIV.

§ 4° - Os empreendimentos sujeitos a elaboragdo do Estudo de Impacto Ambiental - EIA
- e do respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA - serdo dispensados da



elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV -, ficando, nessa hipoétese,
acrescidos ao escopo do EIA os requisitos incluidos no Estatuto da Cidade para o EIV.

Art. 74-Q - O EIV seréa elaborado por responsavel técnico habilitado, apresentado pelo
empreendedor, devendo conter a analise de impactos nas condigcbes funcionais,
paisagisticas e urbanisticas e as medidas destinadas a minimizar as consequéncias
indesejaveis e a potencializar os seus efeitos positivos e sera submetido a analise e
deliberacao por parte do COMPUR.

§ 1° - E de responsabilidade do empreendedor a efetivacdo de medidas mitigadoras de
impactos gerados pela instalagdo, constru¢do, ampliagdo ou pelo funcionamento dos
empreendimentos de impacto preponderantemente urbanisticos.

§ 2° - O processo desenvolvido para a elaboracédo do EIV pode determinar a execugao,
pelo empreendedor, de medidas compensatdrias dos impactos gerados pela instalagéo,
construgdo, ampliagdo ou pelo funcionamento dos empreendimentos de impacto
preponderantemente urbanisticos.

§ 3° - O estudo do impacto urbano-ambiental deve incorporar pesquisas sobre a
paisagem urbana e sobre o patriménio natural e cultural da area impactada.

Art. 74-R - Para garantir a participagdo da sociedade e, em especial, da populagao
afetada pelo empreendimento sujeito ao licenciamento urbanistico, poderdo ser
realizadas, no decorrer do processo de elaboracdo do EIV, audiéncias publicas e
utilizados outros instrumentos de gestao democratica.

§ 1° - Os documentos integrantes do EIV serdo disponibilizados, pelo 6rgdo municipal
responsavel por sua analise, para consulta por qualquer interessado.

§ 2° - Regulamentagdo especifica prevera casos em que sera necessaria pesquisa de
percepgdo ambiental a ser realizada em area de abrangéncia definida para avaliacédo de
impacto dos empreendimentos.

Art. 74-S - Regulamento definira a instancia de recurso contra as decisdes relativas ao
licenciamento dos empreendimentos sujeitos ao EIV.” (NR)

Art. 17 - Fica acrescentado a Lei n° 7.165/96 o seguinte Titulo V-A:

“TITULO V-A
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 75-A - Em atendimento ao disposto no art. 31 desta Lei, o Executivo identificara
areas que apresentem caracteristicas adequadas quanto as condi¢des topograficas,
geoldgico-geotécnicas, de acesso a infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos e
de regularidade juridica e urbanistica, nas quais haja interesse publico em implantar
programas e empreendimentos habitacionais de interesse social.

§ 1° - Para as areas a que se refere o caput deste artigo, serdo fixados parametros e
critérios urbanisticos diferenciados, que viabilizem programas e empreendimentos
habitacionais destinados a populagao de baixa renda.
§ 2°- VETADO

Art. 18 - O § 3° do art. 81 da Lei n°® 7.165/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 81 -
(...)

§ 3° - Constituem o setor empresarial as entidades patronais da industria, do comércio e
dos servicos vinculados a questao urbana.” (NR)

Art. 19 - O Capitulo lll do Titulo VI da Lei n® 7.165/96 passa a vigorar com a seguinte denominagéao:



“CAPITULO llI )
DAS DIRETRIZES DE MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA” (NR)

CAPiTULO Il
DAS ALTERAGOES A LEI N° 7.166/96

Art. 20 - O inciso 1l do art. 2° da Lei n° 7.166, de 27 de agosto de 1996, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art, 2° -
()

Il - as obras de edificagbes, no que se refere aos parametros urbanisticos relacionados
com Coeficientes de Aproveitamento do solo, quota de terreno por unidade habitacional,
taxa de ocupacdo, gabarito, Taxa de Permeabilidade, afastamentos, altura na divisa,
saliéncias e area de estacionamento.” (NR)

Art. 21 - O paragrafo unico do art. 6° da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar como § 1°, e fica

acrescentado a esse artigo o § 2°, nos seguintes termos:
“Art. 6° -
(...)

§ 1° - E vedada a ocupagdo do solo nas ZPAMs de propriedade publica, exceto por
edificagbes destinadas, exclusivamente, ao seu servi¢co de apoio e manutengao.

§ 2° - As areas de propriedade particular classificadas como ZPAMs poderdo ser
parceladas, ocupadas e utilizadas, respeitados os parametros urbanisticos previstos
nesta Lei e assegurada sua preservagdo ou recuperagdo, mediante aprovagdo do
Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMAM.” (NR)

Art. 22 - O caput do art. 7° da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacgéo:

“Art. 7° - Sao ZPs as regides sujeitas a critérios urbanisticos especiais, que determinam
a ocupagao com baixa densidade e maior Taxa de Permeabilidade, tendo em vista o
interesse publico na protegdo ambiental e na preservagao do patriménio histérico,
cultural, arqueolégico ou paisagistico, e que se subdividem nas seguintes categorias:”
(NR)

Art. 23 - O caput do art. 11 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“‘Art. 11 - Sdo ZCs as regides configuradas como centros de polarizagdo regional,
municipal ou metropolitana, e que se subdividem em:” (NR)

Art. 24 - O art. 12 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 12 - Sdo ZEISs as regides edificadas, em que o Executivo tenha implantado
conjuntos habitacionais de interesse social ou que tenham sido ocupadas de forma
espontanea, nas quais ha interesse publico em ordenar a ocupagdo por meio de
implantagdo de programas habitacionais de urbanizacdo e regularizagdo fundiéria,
urbanistica e juridica, subdividindo-se essas regides nas seguintes categorias:

| - ZEISs-1, regides ocupadas desordenadamente por populagdo de baixa renda, nas
quais existe interesse publico em promover programas habitacionais de urbanizagéo e
regularizagdo fundiaria, urbanistica e juridica, visando a promogédo da melhoria da
qualidade de vida de seus habitantes e a sua integracdo a malha urbana;

Il - ZEISs-3, regides edificadas em que o Executivo tenha implantado conjuntos
habitacionais de interesse social.

Paragrafo unico - As ZEISs ficam sujeitas a critérios especiais de parcelamento,
ocupacgao e uso do solo, visando a promogao da melhoria da qualidade de vida de seus
habitantes e a sua integragdo a malha urbana.” (NR)



Art. 25 - Fica alterado o caput do art. 13 da Lei n® 7.166/96, e ficam acrescentados os §§ 5°, 6° e
7° ao art. 14 dessa Lei, nos seguintes termos:

“Art. 13 - Sao Zonas de Grandes Equipamentos - ZEs - as regides ocupadas ou
destinadas a usos de especial relevancia na estrutura urbana, nas quais € vedado o uso
residencial.

§ 5° - Fica classificada como ZAR-2, no Anexo Il da Lei n® 7.166/96, a area delimitada
pelas ruas Deputado Salim Nacur, dos Expedicionarios, das Canarias e pela Avenida
Guarapari.

§ 6° - Fica classificada como ZAR-2, no Anexo Il da Lei n° 7.166/96, toda a area definida
como ZP-1 paralela a Rua Francisco Borja e Silva, no trecho compreendido entre as ruas
Anita Soares Borja e Professor Josias Faria;

§ 7° - Fica classificada como ZA, no Anexo Il da Lei n® 7.166/96, a area delimitada pelas
ruas Professor Julio Mourdo, Engenheiro Teodoro Vaz, Pio Porto de Menezes e
Engenheiro Albert Scharlé.

§ 7° promulgado em 14/10/2010 e publicado em 15/10/2010

Art. 26 - Fica acrescentado a Lei n°® 7.166/96 o seguinte Capitulo lI-A:

“CAPITULO II-A ]
DA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Secao |
Da aplicacao da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 14-A - O calculo do potencial construtivo proveniente do imdvel gerador sera feito
pela formula UTDC = AT(m?) x VG (reais/m?)/R$1.000,00, na qual:

| - UTDCs correspondem as unidades de Transferéncia do Direito de Construir;

Il - AT corresponde ao saldo da area liquida transferivel, calculada com base no valor do
CA basico;

lIl - VG corresponde ao valor venal do metro quadrado do terreno do imdével gerador.

Art. 14-B - O calculo do potencial construtivo a ser acrescido ao imével receptor sera
feito pela formula UTDC = AR(m?) x VR (reais/m?)/R$1.000,00, na qual:

| - UTDCs sao as unidades de Transferéncia do Direito de Construir;

Il - AR corresponde a area liquida adicional a ser edificada;

Il - VR corresponde ao valor venal do metro quadrado do terreno do imdvel receptor.

Secao Il
Da aplicagéo do parcelamento, da edificagdo e da utilizagdo compulsoérios, do IPTU
progressivo no tempo e da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica

Art.14-C - A aplicagdo do parcelamento, da edificagdo e da utilizagdo compulsérios
devera seguir os seguintes prazos:

| - 2 (dois) anos, contados a partir da notificagdo, segundo regras definidas na Lei n°
10.257/01, para que seja protocolado o projeto de parcelamento;

Il - 1 (um) ano, contado a partir da notificagdo, segundo regras definidas na Lei n°
10.257/01, para que seja protocolado projeto de edificagéo;

lIl - 2 (dois) anos, contados a partir da aprovagédo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

IV - 1 (um) ano, contado a partir da conclus&o das obras, para a utilizagéo da edificacao.



Paragrafo unico - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera
ser prevista a conclusao da obra por etapas, desde que o projeto aprovado compreenda
o empreendimento como um todo.

Art. 14-D - Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos no art. 14-
C desta Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, mediante
majoragao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, nos seguintes termos:

| - 1,8 (uma virgula oito) vezes a aliquota vigente para o imével, no primeiro ano de
cobranga,;

Il - 2,6 (duas virgula seis) vezes a aliquota vigente para o imével, no segundo ano de
cobranga,;

Il - 3,4 (trés virgula quatro) vezes a aliquota vigente para o imével, no terceiro ano de
cobranga,;

IV - 4,2 (quatro virgula duas) vezes a aliquota vigente para o imével, no quarto ano de
cobranga,;

V - 5 (cinco) vezes a aliquota vigente para o imével, no quinto ano de cobranca.

Paragrafo unico - Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos previsto no caput deste artigo, o
Executivo podera manter a cobranca pela aliquota maxima até que seja cumprida a
obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o imovel.

Secao llI
Da aplicagédo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 14-E - A cobranca da Outorga Onerosa do Direito de Construir obedecera a formula
CT = (CP - CAb) x AT x V, na qual:

| - CT corresponde ao valor da contrapartida do beneficiario;

Il - CP corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento praticado, limitado ao CA maximo;
Ill - CAb corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento Basico;

IV - AT corresponde a area do terreno;

V -V corresponde ao valor venal do metro quadrado do terreno.

Paragrafo Unico - Aos empreendimentos caracterizados como EHIS sera aplicado o
Fator de Interesse Social - FIS -, que constituira redutor a ser aplicado ao resultado da
equacao prevista no caput deste artigo, menor ou igual a 0,8 (oito décimos).

Art. 14-F - A cobranga da Outorga Onerosa do Direito de Construir relativa as vagas de
estacionamento adicionais obedecera a formula CT = (30 x N x V / Cab) x FV, na qual:

| - CT corresponde ao valor da contrapartida do beneficiario;

Il - 30 (trinta) corresponde a area de cada vaga de garagem adicional, medida em metros
quadrados;

Il - N corresponde ao numero de vagas de garagem adicionais, limitado ao numero
previsto no Anexo V da Lei n°® 7.165/96;

IV - V corresponde ao valor venal do metro quadrado do terreno;

V - CAb corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento Basico;

VI - FV - corresponde ao fator de volumetria, variavel conforme o impacto, no meio
urbano, do acréscimo do direito de construir relativo as vagas de garagem adicionais,
limitado a 0,5 (cinco décimos).

Art. 14-G - Ficam isentos de pagamento referente a Outorga Onerosa do Direito de
Construir:

| - equipamentos publicos destinados a educacéo, saude, lazer, assisténcia social e
seguranca;

Il - hospitais;

Il - estabelecimentos culturais destinados, exclusivamente, a cinemas, teatros,
auditérios, bibliotecas e museus, conforme disposto em regulamento.

§ 1° - VETADO

§ 2° - A utlizagdo do beneficio previsto neste artigo sujeita o empreendedor a
manutengdo dos equipamentos publicos, hospitais ou estabelecimentos culturais,
conforme a hipotese, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contado da data da emissao
do Alvara de Localizacao e Funcionamento da atividade.



§ 3° - O descumprimento do disposto no § 2° deste artigo, no caso de empreendimento
privado, sujeita o infrator a transferéncia, ao Executivo, de valor equivalente ao potencial
construtivo excedente, calculado com base no valor atualizado do metro quadrado de
terreno apurado para fins de Imposto sobre Transmissdao de Bens Iméveis por Ato
Oneroso Inter Vivos - ITBI -, conforme o cadastro do Municipio, observada a férmula VP
= (CP - CAb) x AT x V, na qual:

| - VP corresponde ao valor a ser pago pelo potencial construtivo adicional;

Il - CP corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento praticado, limitado a 5,0 (cinco);

Il - CAb corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento basico;

IV - AT corresponde a area do terreno;

V -V corresponde ao valor do metro quadrado de terreno, apurado conforme previsto no
§ 3° deste artigo.

Secao IV
Da aplicagéo do Direito de Preempg¢ao

Art. 14-H - Ficam definidas como areas nas quais o Municipio detém o Direito de
Preempcéo:

| - as areas de Projetos Viarios Prioritarios, definidas no Anexo Il da Lei n° 7.165/96, para
atendimento das finalidades previstas nos incisos | a VIII do art. 26 da Lei Federal n°

10.257/01;
Il - as areas definidas como Zonas de Especial Interesse Social — ZEISs —, para
atendimento das finalidades previstas nos incisos |, Il, I, V e VI do art. 26 da Lei Federal

n° 10.257/01;

Il - as areas definidas como AEISs, para atendimento da finalidade prevista no inciso I
do art. 26 da Lei Federal n® 10.257/01;

IV - as areas de Operagdes Urbanas Consorciadas estabelecidas no art. 69-A da Lei n°
7.165/96, para atendimento das finalidades previstas nos incisos | a VIII do art. 26 da Lei
Federal n® 10.257/01;

V - os iméveis tombados, para atendimento da finalidade prevista no inciso VIII do art. 26
da Lei Federal n® 10.257/01;

Art. 14-1 - A vigéncia do Direito de Preempcéo é de 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1
(um) ano apds o decurso desse prazo.” (NR)

Art. 27 - Fica acrescentado a Lei n°® 7.166/96 o sequinte art. 15-A:

“Art. 15-A - O exame da regularidade dominial ou possesséria ndo compete ao
Executivo.

Paragrafo unico - A apresentacao dos titulos de dominio ou posse perante o Municipio
destina-se apenas a indicar a localizagao, o formato, a dimensao e as caracteristicas do
imovel, cabendo ao Executivo apenas o exame da regularidade técnica e urbanistica do
projeto de parcelamento.” (NR)

Art. 28 - O art. 16 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 16 - No projeto de parcelamento do solo, devem ser demarcadas como de interesse
ambiental:

| - as areas nao parcelaveis, de acordo com a Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, que serdo identificadas no projeto de parcelamento do solo como Unidades de
Preservagao - UPs -;

Il - as areas néo edificaveis entendidas como de interesse ambiental, de acordo com a
Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965 — Cédigo Florestal.

§ 1° - As areas a que se refere o inciso | do caput deste artigo podem ser agregadas a 1
(um) lote ou ao conjunto de lotes aprovados, sendo identificadas e descritas nas
certiddes de origem.

§ 2° - Verificada a hipétese prevista no §1° deste artigo, as areas nao parcelaveis nao
geram potencial construtivo, bem como nao séo consideradas para a afericdo do nimero
de unidades habitacionais admitidas no lote ou no conjunto de lotes.



§ 3° - As areas nao edificaveis a que se refere o inciso Il do caput deste artigo seréo
incorporadas a 1 (um) lote ou ao conjunto de lotes aprovados, sendo identificadas e
descritas nas certiddes de origem.” (NR)

Art. 29 - Fica acrescentado a Lei n° 7.166/96 o seguinte art. 16-A:
“Art. 16-A - O projeto de parcelamento de area com declividade de 30% (trinta por cento)
a 47% (quarenta e sete por cento) deve ser acompanhado de declaragéo do responsavel

técnico que ateste a viabilidade de edificar no local.” (NR)

Art. 30 - Ficam alterados o inciso Il do caput e os §§ 1° e 4° do art. 17 da Lei n° 7.166/96, e ficam
acrescentados a esse artigo os §§ 11 e 12, nos seguintes termos:

“Art. 17 -

(...)

Il - os lotes devem ter area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
maxima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados), com, no minimo, 5,00 m (cinco
metros) de frente e relagédo entre profundidade e testada nao superior a 5 (cinco);

()

§ 1° - Os lotes a serem aprovados em ZP-1 e em terrenos de propriedade particular
situados na ZPAM devem ter area minima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

(..)

§ 4° - Sdo admitidos lotes com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
observados os critérios estabelecidos para o parcelamento vinculado ou para o
parcelamento para condominio.

()

§ 11 - No parcelamento de gleba ou porgdo de gleba com declividade de 30% (trinta por
cento) a 47% (quarenta e sete por cento), os lotes deverdo ter area minima
correspondente a 4 (quatro) vezes a area minima permitida, exceto quando situados na
ZP-1 ou em areas de propriedade particular classificadas como ZPAMs.

§ 12 - VETADO
Art. 31 - O inciso lll do art. 18 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 18 -
(...)
[l - que se enquadrem no art. 16 ou no art. 16-A desta Lei.” (NR)
Art. 32 - Ficam alterados o caput e os §§ 5° 6° e 9°, o caput e o respectivo inciso | do § 7°, todos

do art. 21 da Lei n° 7.166/96, e ficam acrescentados a esse artigo os §§ 17 e 18, nos seguintes
termos:

“Art. 21 - Nos loteamentos, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo,
15% (quinze por cento) da gleba, para instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico, além da area correspondente a
implantacéo do sistema de circulagao do loteamento.

()

§ 5° - Nas glebas a serem loteadas, com area igual ou superior a 30.000 m? (trinta mil
metros quadrados), sera destinado a espacos livres de uso publico, no minimo, 1/3 (um
terco) do percentual a que se refere o caput deste artigo.



§ 6° - Na definicdo das areas a serem transferidas ao Municipio, sera priorizado o acordo
entre Poder Publico e proprietario, desde que resguardado o atendimento ao interesse
publico.

§ 7° - Nao sdo aceitas, no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos, as
seguintes éareas:

| - Unidades de Preservagao e areas nao edificaveis previstas nos arts. 16 e 17 desta
Lei;

()

§ 9° - Nao sdo computados como espacos livres de uso publico os canteiros centrais ao
longo das vias.

(..)

§ 17 - A transferéncia de area ao Municipio podera ser feita em outro local, desde que
haja interesse publico manifesto, sendo que, nesse caso, a nova area a ser transferida
devera representar o mesmo valor correspondente ao da é&rea original, aplicando-se,
para a conversao, a tabela de valores imobiliarios utilizada para o calculo do ITBI.

§ 18 - A transferéncia prevista no § 17 deste artigo fica condicionada ao atendimento da
demanda por equipamentos publicos na area do projeto de parcelamento.” (NR)

Art. 33 - Fica acrescentado a Lei n°® 7.166/96 o sequinte art. 21-A:

“Art. 21-A - Os espagos livres de uso publico podem separar quarteirbes, desde que,
alternativamente:

| - ndo haja viabilidade técnica de execugao de via publica, devido a declividades em
desacordo com o Anexo lll desta Lei;

Il - ndo seja de interesse publico a abertura de via publica que mantenha a testada do
quarteirdo em, no maximo, 200 m (duzentos metros);

Il - o somatdrio das testadas dos quarteirdes separados e do espaco livre de uso publico
nao ultrapasse 400 m (quatrocentos metros).

Paragrafo unico - Ocorrendo a hipotese prevista no caput deste artigo, o Executivo
podera exigir do empreendedor alternativa que viabilize a transposi¢cdo do quarteirdo
dentro dos espagos livres de uso publico usados como separadores dos mesmos.” (NR)

Art. 34 - O art. 23 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 23 - A elaboragédo do projeto de loteamento deve ser precedida da fixacdo de diretrizes pelo
Municipio.” (NR)

Art. 35 - VETADO

Art. 36 - O § 3° do art. 26 da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 26 -

(..)

§ 3° - O restante do depdsito deve ser restituido 1 (um) ano apds a liberagdo do
loteamento, conforme o disposto no § 1° deste artigo.” (NR)

Art. 37 - O § 2° do art. 28 da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 28 -
(...)

§ 2° - O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema viario somente possa ser feito
através de terreno de propriedade publica pode parcela-la, correndo por sua conta os



Onus da construgéo do referido acesso, cabendo ao Executivo a definicdo da localizagao
e da geometria e a classificagcao da via de acesso.” (NR)

Art. 38 - Fica alterado o caput do art. 29 da Lei n°® 7.166/96, e ficam acrescentados a esse artigo
os §§ 2° e 3°, passando o paragrafo Unico a vigorar como § 1°, nos seguintes termos:

“‘Art. 29 - Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da gleba, sendo que, na determinagéo da localizagao
dessas areas, devera ser priorizado o acordo entre Poder Publico e proprietario, desde
que seja resguardado o atendimento ao interesse publico.

()

§ 2° - A transferéncia de area ao Municipio podera ser feita em outro local, desde que
haja interesse publico manifesto, sendo que, nesse caso, a nova area a ser transferida
devera representar o mesmo valor correspondente ao da area original, aplicando-se,
para a conversao, a tabela de valores imobiliarios utilizada para o calculo do ITBI.

§ 3° - A transferéncia prevista no § 2° deste artigo fica condicionada ao atendimento da
demanda por equipamentos publicos na area do projeto de parcelamento.” (NR)

Art. 39 - O caput e o inciso | do art. 32 da Lei n° 7.166/96 passam a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 32 - Parcelamento para condominio € o que se destina a abrigar conjunto de
edificagbes em lote Unico, dispondo de espagos de uso comum, caracterizados como
bens em condominio, e cujo terreno ndo pode:

| - ter area superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados), sendo que, para
condominios com area entre 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) e 100.000 m?
(cem mil metros quadrados), sua aprovagao fica condicionada a elaboracdo de estudos
de impactos urbanos e/ou ambientais a serem avaliados pelo 6rgdo municipal
competente;” (NR)

Art. 40 - Ficam acrescentados a Lei n° 7.165/96 os seguintes arts. 33-A e 33-B, nos seguintes
termos:

“Art. 33-A - O sistema viario interno dos condominios podera integrar-se ao sistema
viario publico em, no maximo, dois pontos, de acordo com avaliagdo do 6rgdo municipal
competente.

Art. 33-B - A aprovacao do parcelamento de que trata esta Sec¢ao deve ser vinculada a
aprovagao do plano de ocupacéao da area, do qual devem constar:

| - o sistema viario de circulagao interna;

Il - 0 espacgo de interesse ambiental de propriedade particular dos condéminos, quando o
terreno tiver caracteristicas que justifiquem sua caracterizagdo como areas néao
edificaveis;

Il - as unidades territoriais;

IV - 0 numero maximo de unidades residenciais, calculado como o quociente da area
liquida de terreno edificavel pela quota de terreno aplicavel ao empreendimento.

§ 1° - Para efeito do parcelamento e da ocupacgéo das areas a que se refere este artigo,
considera-se:

| - area liquida de terreno edificavel a diferengca entre a area total do terreno e o
somatorio das areas a que se referem os incisos | e Il do caput deste artigo e das areas
transferidas ao Municipio;

Il - sistema viario de circulagéo interna as vias internas de uso privativo do condominio,
com largura minima de 10 m (dez metros);

lll - espago de interesse ambiental de propriedade particular a area interna vegetada,
nao passivel de ocupagao ou de impermeabilizagédo, destinada a prote¢gdo ambiental;

IV - unidade territorial a fragdo de terreno individualizada dentro do lote Unico.

§ 2° - A area minima da unidade territorial € igual a da quota de terreno definida para o
condominio.



§ 3° - Os pardmetros de ocupagédo do zoneamento aplicam-se as unidades territoriais.”
(NR)

Art. 41 - O § 2° do art. 35 da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 35 -

()

§ 2° - Em parcelamentos vinculados referentes a condominios residenciais e a distritos
industriais, somente precisam ser aprovados, juntamente com o projeto de parcelamento,
os projetos das partes comuns e os parametros construtivos das edificagdes.” (NR)

Art. 42 - Os incisos | e VI do art. 36 da Lei n® 7.166/96 passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 36 -
(..)

| - em empreendimentos que originem lotes com area superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados);

(..)

VI - em terrenos de propriedade particular situados na ZPAM.” (NR)

Art. 43 - A Sec¢ao V do Capitulo lll da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte denominacao:

“Secgao V
Das Destinagbes do Parcelamento” (NR)

Paragrafo unico - A Secao V do Capitulo lll da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar constituida pelas
subsecgdes | e I, nos seguintes termos:

“l - Subsecéo | - Do Parcelamento para Condominios: inclui os arts. 32 a 34;
Il - Subsecéo Il - Do Parcelamento Vinculado: inclui os arts. 35 e 36.” (NR)

Art. 44 - A Secao VIl do Capitulo Ill da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar como Secao VI, nos
seguintes termos:

“Secao VI
Da Modificagdo de Parcelamento” (NR)

Paragrafo unico - A Sec¢ao VI do Capitulo lll da Lei n® 7.166/96 passa a ser constituida pelos arts.
37 a 39 da Lei n° 7.166/96.

Art. 45 - A Secao VIIl do Capitulo lll da Lei n®° 7.166/96 passa a vigorar como Secao VII, nos
seguintes termos:

“Secao VI
Do Reparcelamento” (NR)

Paragrafo unico - A Segédo VIl do Capitulo lll da Lei n® 7.166/96 passa a ser constituida pelos arts.
40 e 41 da Lei n° 7.166/96.

Art. 46 - O art. 43 da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 43 - Os parametros urbanisticos a que se refere o inciso Il do caput do art. 2° desta
Lei sdo os definidos neste Capitulo, nos Anexos VI a IX desta Lei e no Anexo V da Lei n°
7.165/96.

§ 1° - As ZEISs serao regidas por parametros urbanisticos especiais, a serem definidos
em lei.

§ 2° - Cessado o interesse publico na implantagdo de Estagdo de Integragdo de
Transporte Coletivo constante do Anexo VI-A desta Lei, o terreno ficara submetido aos



parametros urbanisticos do zoneamento que, dentre os lindeiros, ocupe a maior
extensao limitrofe.

§ 3° - Na ZP-1 e nas areas de propriedade particular situadas na ZPAM, os lotes com
area inferior a 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) regularmente
aprovados em data anterior a 27 de dezembro de 1996 estardo submetidos aos
pardmetros urbanisticos da ZP-2.” (NR)

Art. 47 - O caput do art. 44 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 44 - O Executivo podera exigir que os proprietarios de terrenos lindeiros as vias
constantes do Anexo V desta Lei respeitem recuo de alinhamento de 10,00 m (dez
metros), mediante redugédo da area computada para efeito de incidéncia do IPTU, com
base na alinea “b” do inciso Ill do art. 46 do Plano Diretor do Municipio.” (NR)

Art. 48 - Ficam acrescentados os 1°,2°e 3° ao art. 44-A da Lei n®° 7.166/96:

“Art. 44-A -

()

§ 1° - Os terrenos de que trata este artigo ficam submetidos aos seguintes parametros e
critérios de ocupacéo e uso do solo:

| - o Coeficiente de Aproveitamento Basico é de 0,8 (oito décimos), prevalecendo entre
este valor e o do CAb do zoneamento em que o imdvel se insere, aquele que for mais
restritivo;

Il - a area total a ser edificada ndo pode exceder 1.000 m? (um mil metros quadrados);

Il - a altura maxima da edificagao é de 8,00 m (oito metros);

IV - fica vedada a aplicagédo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
para os terrenos de que trata o caput deste artigo.

§ 2° - Ap6s definido pelo Executivo o projeto basico a ser implantado em Area de Projeto
Viario Prioritario, as restricdes de uso e ocupacdo do solo de que trata este artigo
deixardo de incidir sobre os lotes ndo atingidos no projeto, passando a vigorar os
parametros do zoneamento em que o imovel se insere.

§ 3° - Apds executado o projeto a que se destina, a Area de Projeto Viario Prioritario
ficara descaracterizada, deixando de submeter-se ao disposto neste artigo.” (NR)

Art. 49 - Ficam alterados o capute o § 1° do art. 45 da Lei n°® 7.166/96, e fica acrescentado a esse
artigo o § 7°, nos seguintes termos:

“Art. 45 - O potencial construtivo é calculado mediante a multiplicacdo da area total do
terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico do zoneamento em que se situa.

§ 1° - Os valores do CAb sdo aqueles previstos no Anexo V da Lei n® 7.165/96 e no
Anexo VI-A desta Lei.

(..)

§ 7° - O valor do Coeficiente de Aproveitamento Basico aplicavel ao terreno situado na
ZE é o da tabela do Anexo VI-A desta Lei ou o do zoneamento de maior extensao
limitrofe.” (NR)

Art. 50 - Ficam alterados os incisos I, lll e XVIl do art. 46 da Lei n° 7.166/96, e ficam_
acrescentados a esse artigo os §§ 5° e 6°, nos seguintes termos:

“Art. 46 -

| - a area destinada a estacionamento de veiculos, exceto se situada em edificios-
garagem, limitada a area correspondente a multiplicagdo da area do terreno pelo valor do
CADb valido para o zoneamento no qual ele esta inserido;

(..)



[l - um unico pavimento de pilotis em edificagdo residencial ou de uso misto com
pavimento-tipo residencial;

(...)

XVII - a area das rampas de acesso as areas comuns de edificagdes destinadas ao uso
residencial que sejam adequadas a pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, bem como as normas técnicas pertinentes, desde que facam parte de
edificacdo em que nado seja obrigatdria a instalacdo de elevadores.

()

§ 5° - O somatério das areas a que se referem os incisos IV a Xlll do caput deste artigo
ndo sera computado, para efeito de calculo do CA, até o limite de 14% (quatorze por
cento) do somatério das areas dos pavimentos-tipo.

§ 6° - Nao serdo computadas, para efeito de calculo do CA, as vagas de estacionamento
adicionais exigidas em processo de licenciamento ambiental ou urbanistico.” (NR)

Art. 51 - Os §§ 1° e 2° do art. 47 da Lei n° 7.166/96 passam a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 47 -

()

§ 1° - As quotas de terreno por unidade habitacional sdo as previstas no Anexo VI desta
Lei, e seu calculo somente é feito depois de deduzido da area do terreno o percentual
transferido ao Municipio no registro do parcelamento.

§ 2° - Em loteamento aprovado em data anterior a 27 de dezembro de 1996, situado em
ZP-1, ZP-2 ou em area de propriedade particular classificada como ZPAM, quando a
area do lote for inferior a quota de terreno por unidade habitacional estabelecida para o
zoneamento, serd admitida quota de terreno equivalente a area do lote.” (NR)

Art. 52 - A Subsecao V da Secdo Il do Capitulo IV da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a
seguinte denominagao:

“Subsecédo V
Da Taxa de Permeabilidade” (NR)

Art. 53 - Ficam alterados o caput e os §§ 1° 2° 4° e 6° do art. 50 da Lei n°® 7.166/96, e ficam
acrescentados a esse artigo os §§ 7°, 8° 9° e 10, nos seguintes termos:

“Art. 50 - Considera-se Taxa de Permeabilidade a area descoberta e permeavel do
terreno em relacéo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio
climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§ 1° - Os valores da Taxa de Permeabilidade minima sao os definidos no Anexo VI desta
Lei, observado o seguinte:

| - para os terrenos situados na ADE da Bacia da Pampulha, a taxa de permeabilidade
minima é de 30% (trinta por cento);

Il - para os terrenos situados em ZPAM e ZP-1, prevalecem os valores determinados no
Anexo VI desta Lei;

Il - para os terrenos que ndo se enquadrem nos incisos | e Il deste paragrafo, prevalece:
a) 10% (dez por cento), se o terreno tiver area menor ou igual a 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados);

b) 20% (vinte por cento) se o terreno tiver area superior a 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados).

§ 2° - As edificagbes, exceto as localizadas na ZPAM e nas ZPs, podem impermeabilizar
até 100% (cem por cento) da area do terreno, desde que:

| - nelas haja area descoberta - equivalente a area de permeabilidade minima - dotada
de vegetacao que contribua para o equilibrio climatico;

Il - seja construida caixa de captagdo e drenagem que retarde o langamento das aguas
pluviais provenientes da area de que trata o inciso | deste paragrafo.



(..)

§ 4° - Podem ser utilizados, simultaneamente, as areas permeaveis de terreno e os
mecanismos previstos no § 2° deste artigo para atingir a Taxa de Permeabilidade.

(...)

§ 6° - Quando exigido o recuo de alinhamento, ndo sera considerada, para aplicagéo da
Taxa de Permeabilidade, a area do terreno resultante do referido recuo.

§ 7° - A Taxa de Permeabilidade estara atendida com a manutengéo de area descoberta
e permeavel, podendo a area dotada de vegetagdo situar-se em area equivalente a
permeavel sobre lajes, jardineiras ou pavimentos elevados.

§ 8° - A area permeavel, livre e vegetada, implantada no afastamento frontal de
edificacdo e inteiramente visivel do logradouro publico, podera ser convertida em
pagamento do potencial construtivo adicional utilizado no préprio lote, observadas as
demais exigéncias legais.

§ 9° - Aplica-se a permissao prevista no § 8° deste artigo aos terrenos lindeiros a vias
arteriais, exceto nas ruas que apresentem intenso fluxo de pedestres, conforme dispuser
o regulamento.

§ 10 - Nao se aplica o disposto nos §§ 2° e 3°, 7°, 8° e 9° deste artigo aos terrenos
situados em ADEs de Interesse Ambiental.” (NR)

Art. 54 - Ficam alterados o0 § 2° e os incisos Il, lll e IV do § 5° do art. 51 da Lei n° 7.166/96, e fica
acrescentado a esse artigo o § 6°, nos seguintes termos:

“Art. 51 -

()

§ 2° - Em razao do reduzido fluxo de pedestres nas vias, da topografia acidentada ou em
razdo de estar a edificacdo situada na ADE Residencial Central ou em ADE de uso
exclusivamente residencial, pode a exigéncia prevista no §1° deste artigo ser substituida
pela de ajardinamento, permitidos, nesse caso, a construgdo de guarita e o fechamento,
exclusivamente, por gradil vazado ou transparente.

(..)

§5°-

(...)

Il - afastamento frontal de, no minimo, 5,00 m (cinco metros);

Il - existéncia de passeio com, no minimo, 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros),
admitindo-se, no caso de ter o passeio dimensio inferior, o estacionamento no
afastamento frontal, desde que a soma da largura desse afastamento e a do passeio
existente seja de, no minimo, 7,40 m (sete metros e quarenta centimetros);

IV - seja destinada a circulagdo de pedestres a faixa minima de 0,90 m (noventa
centimetros) nas divisas laterais, ou junto ao acesso a garagem, quando este estiver
junto as divisas laterais;

§ 6° - O afastamento frontal minimo das edificacbes em terrenos lindeiros a vias arteriais
e de ligagéo regional deve dar continuidade ao passeio, hdo sendo permitida a instalagao
de elementos construtivos, exceto pilares de sustentagao, respeitado o livre transito no
local.” (NR)

Art. 55 - Fica acrescentado ao caput do art. 52 da Lei n°® 7.166/96 o sequinte inciso V:

“Art. 52 -
(..)



V - em areas destinadas a uso nao residencial, desde que a laje de cobertura se situe
em nivel inferior a menor cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.”
(NR)

Art. 56 - Ficam alterados os §§ 4° e 5° do art. 61 da Lei n° 7.166/96, e ficam acrescentados a esse
artigo os §§ 6°, 7°, 8°,9° e 10:

“Art. 61 -

()

§ 4° - No caso de edificacdo destinada a hotel, o nimero minimo de vagas de
estacionamento de veiculos é de 1/3 (um tergo) do nimero de unidades hoteleiras.

§ 5° - No caso de edificagdo destinada a uso nao residencial atrator de veiculos de
carga, podera ser facultada, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo transito, a
utilizacdo de, no maximo, 70% (setenta por cento) da é&rea reservada para
estacionamento de veiculos leves como area de estacionamento e manobra de veiculos
pesados.

§ 6° - Para empreendimentos néo sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga ou ao
Licenciamento Ambiental pelo COMAM, a serem instalados em edificacdes ja existentes
até 27 de dezembro de 1996, a exigéncia relativa ao numero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos podera ser flexibilizada, mediante parecer favoravel do
COMPUR.

§ 7° - Para as edificagcdes existentes na ZHIP, até a data da entrada em vigor deste
paragrafo, a exigéncia de vagas de estacionamento de veiculos podera ser atendida
pelas vagas existentes, no caso de adaptacao de edificagbes para o uso residencial.

§ 8° - A condicdo prevista no § 7° deste artigo podera ser aplicada no caso de
substituicdo ou instalagdo de novo uso ndo residencial em edificacOes existentes na
ZHIP, mediante parecer favoravel do COMPUR ou do COMAM, conforme a hipétese.

§ 9° - A exigéncia do nimero minimo de vagas de estacionamento para edificagcdes
publicas destinadas ao uso institucional podera ser flexibilizada, mediante parecer
favoravel do COMPUR ou do COMAM, conforme a hipotese.

§ 10 - Cada vaga de carga e descarga deve ter 9,0 m (nove metros) de comprimento por
3,0 m (trés metros) de largura e 4,0 m (quatro metros) de altura.” (NR)

Art. 57 - Ficam alterados os incisos Il e lll do art. 64 da Lei n° 7.166/96, e fica acrescentado a esse
artigo o paragrafo Unico, nos seguintes termos:

“Art. 64 -

Il - ndo residencial, compreendendo atividades das subcategorias Comércio, Servigos,
Servigos de Uso Coletivo, Industria e Agricultura Urbana;

Il - misto, definido como o exercicio, em uma mesma edificagdo, de usos residencial e
nao residencial.

Paragrafo unico - Os usos nao residenciais sao classificados de acordo com as
seguintes subcategorias:

| - Comércio;

Il - Servico;

Il - Industria;

IV - Servigo de Uso Coletivo;

V - Agricultura Urbana.” (NR)

Art. 58 - O art. 65 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 65 - Os usos nao residenciais séo classificados, de acordo com o potencial de
geragao de incbmodos atribuido a cada atividade, em:



| - Grupo |: atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geragéo de
repercussdes negativas e que nao necessitam de medidas mitigadoras para se
instalarem;

Il - Grupo II: atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de geragao de
incdbmodos de pouca significAncia, que devem ser mitigados;

Il - Grupo llI: atividades que se destinam a producéo de objetos de maior complexidade
ou a servicos mais impactantes e que, por sua natureza, tém potencial de geracéo de
incdmodos de maior relevancia e maior atragéo de veiculos e pessoas;

IV - Grupo IV: atividades com alto potencial de geragédo de incobmodos, que geram riscos
a saude ou ao conforto da populagdo ou que ndo sdo compativeis com o funcionamento
das atividades urbanas na maioria dos locais.

§ 1° - Sao classificadas como do Grupo |, para fins de localizagdo, as atividades
econOdmicas exercidas por Microempreendedor Individual — MEI —, nos termos da Lei
Complementar n°® 128, de 19 de dezembro de 2008.

§ 2° - Excetuam-se do disposto no § 1° deste artigo as atividades classificadas como de
risco alto, conforme o Anexo X desta Lei.

§ 3° - O disposto no §1° deste artigo ndo isenta o MEI do cumprimento das medidas
mitigadoras relativas a atividade por ele exercida, previstas no Anexo X desta Lei.

§ 4° - A classificacao das atividades econdmicas quanto ao Grupo a que pertencem, a
designagao de atividades desenvolvidas por MEI e as atividades consideradas de risco
alto estéo dispostas no Anexo X desta Lei.” (NR)

Art. 59 - Ficam acrescentados a Secéao | do Capitulo V da Lei n°® 7.166/96 os arts. 65-A e 65-B:

“Art. 65-A - Sao atividades auxiliares aquelas que subsidiam as atividades principais,
sendo complementares ao funcionamento destas, compreendendo:

| - escritério/sede administrativa de empresa;

Il - depésito/almoxarifado;

Il - garagem de veiculos leves;

IV - patio de maquinas/garagem de veiculos pesados;

V - ponto de exposi¢éo;

VI - unidade de manutengao;

VII - centro de treinamento;

VIII - unidade de enfermaria;

IX - refeitério/cozinha;

X - posto de coleta de material biolégico;

XI - posto de recebimento de pequenos objetos sem armazenamento;
XII - unidade de abastecimento de combustiveis.

Paragrafo unico - Consideram-se parte integrante das atividades industriais, quando
implantadas no mesmo local, além do setor produtivo:

| - as atividades auxiliares previstas no caput do art. 65-A desta Lei;

Il - as atividades complementares de lazer, saude e cultura voltadas para o atendimento
de seus funcionarios.

Art. 65-B - E obrigatéria a declaracdo, pelo interessado, das atividades auxiliares
exercidas no local de implantagdo do empreendimento.

§ 1° - Na hipdtese de conjugacao do exercicio de atividades principais com atividades
auxiliares, a instalagdo do empreendimento apenas sera possivel caso todas as
atividades sejam admitidas no local.

§ 2° - Verificado o atendimento ao requisito previsto no § 1° deste artigo, deverdo ser
atendidas as medidas mitigadoras relativas a cada uma das atividades exercidas no
local.

§ 3° - Para as atividades econdmicas classificadas no Codigo da Classificagdo Nacional
de Atividades Econdmicas - CNAE - ndo mencionadas no Anexo X desta Lei, somente
sera admitida a instalacao de suas atividades auxiliares.



§ 4° - E admitido o exercicio de atividade auxiliar fora do local onde se exerce a atividade
principal.

§ 5° - Nas hipoteses determinadas nos §§ 3° e 4° deste artigo, o licenciamento e a
localizagdo da atividade serdo determinados segundo a classificagdo definida para as
atividades auxiliares.” (NR)

Art. 60 - O art. 66 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 66 - Sao os seguintes os tipos de repercussdes negativas:
| - atragdo de alto numero de veiculos leves, referida como ndmero 1 (um) no Anexo X

desta Lei;

Il - atragéo de alto numero de veiculos pesados, referida como nimero 2 (dois) no Anexo
X desta Lei;

Il - atragdo de alto numero de pessoas, referida como nimero 3 (trés) no Anexo X desta
Lei;

IV - geragao de risco de seguranca, referida como nimero 4 (quatro) no Anexo X desta
Lei;

V - geracao de efluentes atmosféricos, referida como namero 5 (cinco) no Anexo X desta
Lei;

VI - geracao de efluentes liquidos especiais, referida como nimero 6 (seis) no Anexo X
desta Lei;

VII - geragéo de residuos solidos especiais e de saude, referida como nimero 7 (sete) no
Anexo X desta Lei;

VIl - geracao de radiacdes ionizantes ou nao ionizantes, referida como ndmero 8 (oito)
no Anexo X desta Lei;

IX - geragéo de ruidos e vibragdes, referida como nimero 9 (nove) no Anexo X desta Lei;

Paragrafo unico - As repercussdes negativas sdo atribuidas as atividades principais e
auxiliares, conforme o disposto no Anexo X desta Lei.” (NR)

Art. 61 - Fica acrescentado a Secao Ill do Capitulo V da Lei n® 7.166/96 o art. 66-A:

“Art. 66-A - As atividades causadoras de repercussdes negativas, sem prejuizo do
cumprimento das normas ambientais, de posturas, sanitarias e outras pertinentes, ficam
sujeitas a adogdo das seguintes medidas mitigadoras em funcao da analise da
caracteristica da atividade:

| - implantacdo de alternativa de estacionamento e controle de acesso de veiculo a
edificagao, referida como letra “a” no Anexo X desta Lei;

Il - realizagcdo de medidas para viabilizar a carga e a descarga, referida como letra “b” no
Anexo X desta Lei;

Il - realizagdo de medidas para viabilizar embarque e desembarque, referida como letra
“c” no Anexo X desta Lei;

IV - realizagdo de medidas para prevengédo e combate a incéndio, comprovada mediante
apresentagdo de laudo elaborado por profissional habilitado, relativo as condi¢des de
seguranga, prevencao e combate a incéndios, referida como letra “d” no Anexo X desta
Lei;

V - adogao de processo de umidificagao, referida como letra “€” no Anexo X desta Lei;

VI - adogao de sistema de controle de efluentes atmosféricos, referida como letra “f” no
Anexo X desta Lei;

VIl - adocdo de sistema de tratamento dos efluentes liquidos especiais resultantes do
processo produtivo da atividade, referida como letra “g” no Anexo X desta Lei;

VIIl - adogdo de procedimentos para gerenciamento de residuos sodlidos, como
segregacao, acondicionamento, armazenamento, transporte e destinacao final adequada
de acordo com a legislagao especifica, referida como letra “h” no Anexo X desta Lei;

IX - realizagdo de medidas de controle dos niveis de emissbes radiométricas,
comprovado por laudo elaborado por profissional habilitado e, no caso de exercicio de
atividades com fontes de radiagdo ionizante, em medicina nuclear, radioterapia e
aplicagbes industriais, o laudo devera ser acompanhado da respectiva autorizagdo
emitida pela Comissao Nacional de Energia Nuclear - CNEN -, referida como letra “” no
Anexo X desta Lei;



X - implantacdo de medidas de controle de ruido e atenuacgao da vibragdo, tais como
protecdo ou isolamento acustico e de vibragdo, confinamento ou relocalizagdo de
equipamentos e operagbes ruidosas, observadas as normas legais de construgéo,

iluminacao e ventilagao, referida como letra “” no Anexo X desta Lei.

§ 1° - As medidas mitigadoras aplicaveis aos usos nao residenciais causadores de
repercussdes negativas e enumeradas no caput deste artigo estdo contidas no Anexo X
desta Lei.

§ 2° - Para as edificagbes existentes até a data da entrada em vigor deste paragrafo, a
exigéncia de vagas de estacionamento de veiculos podera ser atendida pelas vagas
existentes, desde que seja apresentada alternativa para a mitigacdo do impacto
decorrente do ndo atendimento ao nimero minimo de vagas de estacionamento previsto
no Anexo VIII desta Lei.

§ 3° - As vagas de estacionamento constantes do Anexo VIII desta Lei terdo como
dimensbes minimas, além dos espagos necessarios ao acesso, circulagao e manobra de
veiculos, 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de largura por 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros) de comprimento.

§ 4° - As vagas de carga e descarga poderao, a critério do 6rgdo responsavel pelo
trafego, ter dimensdes diferentes das definidas no § 10 do art. 61 desta Lei e na Lei n°
9.725, de 15 de julho de 2009, — Codigo de Edificagdes do Municipio —, ou ser
dispensadas, nos casos de instalagdo de atividades em edificagdes existentes antes de
27 de dezembro de 1996.

§ 5° - Sempre que houver interferéncia significativa na circulagdo de veiculos ou
pedestres, sera exigida, a critério do 6érgao municipal competente, a implantacdo de
sinalizagdo ou equipamentos de controle do trafego.

§ 6° - A concessao do Alvara de Localizagdo e Funcionamento, para as atividades que
tenham repercussdes negativas, sera subsidiada por dados ambientais e urbanisticos e
por informacbes prestadas pelo préprio interessado, contendo dados qualitativos e
quantitativos referentes ao funcionamento da atividade.

§ 7° - Para edificagbes destinadas a uso néo residencial atrator de veiculo de carga que
ndo seja atrator de veiculos leves, podera ser autorizada a utilizagdo da area reservada
para o estacionamento de veiculos leves como area de estacionamento e manobra de
veiculos pesados, desde que haja anuéncia do érgao municipal competente.

§ 8° - Para as atividades néo classificadas como de risco alto, o Alvara de Localizagao e
Funcionamento sera emitido de forma simplificada.

§ 9° - Para as atividades classificadas como de risco alto, a emissdo de Alvara de
Localizagcdo e Funcionamento sera precedida de parecer prévio, elaborado pelo 6rgéao
responsavel pelo controle ambiental.” (NR)

Art. 62 - Ficam alterados o caput e os §§ 1° 2° 3° e 5° do art. 67 da Lei n° 7.166/96, e ficam
acrescentados a esse artigo os §§ 13, 14, 15, 16 e 17, nos seguintes termos:

“Art. 67 - A localizagdo dos usos ndo residenciais € disciplinada, na forma do Anexo XI
desta Lei, pela conjugacao da classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo X desta
Lei, com a classificacdo da via publica quanto a permissividade de usos.

§ 1° - Com relagéo a localizagdo de usos nao residenciais, ficam definidas as seguintes
regras para as ZPs:

| - é proibida a instalacdo de usos dos Grupos I, Ill e IV em vias preferencialmente
residenciais;

Il - fica condicionada a parecer favoravel do COMAM a instalagdo de usos dos Grupos I,
Il e IV nas demais vias, respeitada a permissividade de usos ndo residenciais de cada
via.



§ 2° - Para efeito de localizagdo dos usos, as vias que compdem o sistema viario do
Municipio ficam definidas como:

| - VR: vias preferencialmente residenciais, onde se busca preservar a ambiéncia
residencial;

Il - VM: vias de carater misto, onde se busca a conjugagao de usos;

lIl - VNR: vias preferencialmente ndo residenciais, onde se busca privilegiar o uso nao
residencial.

§ 3° - Para efeitos de localizagéo, as atividades nao listadas no Anexo X desta Lei devem
ser classificadas, devendo ainda ser definidas medidas mitigadoras para eventuais
repercussdes no meio urbano, identificadas de acordo com critérios definidos no art. 66-
A desta Lei e observado o disposto no art. 80, 1V, da Lei n® 7.165/96.

(..)

§ 5° - As escolas infantis e os estabelecimentos de ensino fundamental e médio somente
podem ser localizados:

| - em terrenos lindeiros a vias locais e coletoras, observado o disposto no Anexo Xl
desta Lei;

Il - na Zona Hipercentral - ZHIP - e na ZCBH, observado o disposto no Anexo Xl desta
Lei;

Il - em terrenos lindeiros a vias arteriais, desde que submetidos a licenciamento
urbanistico, mediante EIV.

(..)

§ 13 - Para efeito da aplicagao do disposto no Anexo X desta Lei, considera-se area da
atividade ou area utilizada a area edificada ocupada pela mesma, acrescida dos espagos
nao cobertos destinados ao seu exercicio.

§ 14 - No calculo da area utilizada, ndo sdo computados os espacgos descobertos e os
cOmodos exigidos para a conformidade da edificagdo segundo as normas contidas nesta
Lei.

§ 15 - Nas vias classificadas como VR, sao admitidos bares, restaurantes e similares
com area de até 100,00 m? (cem metros quadrados), desde que a atividade ocupe
somente area edificada e o passeio ndo seja utilizado para colocagdo de mesas e
cadeiras.
§ 16 - O exercicio de qualquer atividade econdmica em logradouro publico devera ser
licenciado conforme os critérios previstos na Lei n° 8.616, de 14 de julho de 2003, -
Caddigo de Posturas do Municipio - e suas alteragbes posteriores.
§ 17 - VETADO

Art. 63 - VETADO

Art. 64 - O art. 71-B da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 71-B - No caso de aprovagao de projeto em lote ou em conjunto de lotes com frente
para logradouros de permissividade de usos diferentes, podera ser admitido para todo o
terreno o uso permitido nos lotes com frente para a via de maior permissividade, desde
que:

| - sejam respeitados os parametros urbanisticos relativos a cada lote;

Il - 0 acesso se faga pelas vias em que o uso é permitido.

§ 1° - O acesso podera ser feito por via em que o uso nao é permitido, desde que haja
licenciamento urbanistico especial, mediante EIV.

§ 2° - No caso em que os lotes ou o conjunto de lotes estiverem situados em area
adjacente a ADE exclusivamente ou predominantemente residencial, ndo sera admitido,
em nenhuma hipétese, o uso permitido na via de maior permissividade para todo o
terreno.” (NR)



Art. 65 - A Secao lll do Capitulo V da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar constituida pelas _
Subsecbes | e ll, nos seguintes termos:

“l - Subsecéo | - Do Funcionamento das Atividades Causadoras de Repercussdes Negativas: inclui o
art. 66-A,
Il - Subsecéo Il - Da Localizag&o: inclui os artigos arts. 67 a 71-B.”(NR)

Art. 66 - Fica alterado o caput do art. 72 da Lei n° 7.166/96 e ficam acrescentados a esse artigo

os §§ 9° e 10, nos seguintes termos:

“Art. 72 - Podera permanecer no local, independentemente de vedagao estabelecida por
legislagéo posterior a sua instalagédo, a atividade admitida nesse local por lei vigente a
época de sua implantagéo e que atenda a uma das seguintes condi¢des:

| - possuir Alvara de Localizacdo e Funcionamento emitido em data anterior a da
publicacdo da lei que estabeleceu a vedacao;

Il - ser desenvolvida por empresa regularmente constituida e comprovadamente
instalada em data anterior a da publicacédo da lei que estabeleceu a vedacao;

Il - estar instalada em edificagao construida especificamente para uso admitido a época
de sua instalagao.

()

§ 9° - A edificagdo na qual se exerga o direito de permanéncia de uso é passivel de
alteragdo e acréscimo da area utilizada pela atividade, dentro dos limites dos parametros
urbanisticos fixados por esta Lei, mediante parecer prévio favoravel do COMPUR,
baseado em Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 10 - Os impactos da atividade gerados pela modificagdo devem ser mitigados e
contribuir para minimizar possiveis incémodos por ela causados.” (NR).

Art. 67 - Ficam acrescentados a Secgao IV do Capitulo V da Lei n° 7.166/96 os seguintes arts. 72-
A, 72-B e 72-C:

“Art. 72-A - A atividade que usufruir do direito de permanéncia, nos termos do art. 72
desta Lei, podera ser substituida por outra, desde que a nova atividade esteja
classificada na mesma Tipologia e no mesmo Grupo, ou em Grupo inferior em que se
enquadra a atividade a ser substituida, conforme o Anexo X desta Lei.

Art. 72-B - A lei especifica que regulamentar ou instituir ADE podera definir critérios
diferenciados de permanéncia e de substituicdo de uso, de acordo com a especificidade
da area.

Art. 72-C - As edificagbes a que se refere o inciso V do caput do art. 2° do Decreto
Municipal n°® 2.383, de 6 de julho de 1973, poderéo ter seu uso substituido pela atividade
Hospital, definida nos termos do Anexo X desta Lei.

Paragrafo unico - Na hipétese de haver a substituicido de uso a que se refere o caput
deste artigo, as edificagdes utilizadas, a época da substituicdo, serdo passiveis de
regularizagdo, de acordo com os critérios estabelecidos pela Lei n°® 9.074, de 18 de
janeiro de 2005, para fins da instalagdo da atividade Hospital.” (NR)

Art. 68 - A Secéo IV do Capitulo V da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte denominagao:

“Secéao IV
Dos Usos Nao Conformes” (NR)

Paragrafo unico - A Secéao IV do Capitulo V da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar constituida pelas
subsecoes | e ll, nos seguintes termos:

“l - Subsegao | - Do Direto de Permanéncia dos Usos: inclui o art. 72 da Lei n° 7.166/96;
Il - Subsecéo Il - Da substituicdo dos Usos Nao Conformes: inclui os arts. 72-A, 72-B e 72-C da Lei n°®
7.166/96.” (NR)



Art. 69 - Ficam alterados o caput e o § 2° do art. 74 da Lei n® 7.166/96, e ficam acrescentados a
esse artigo os §§ 4° e 5° nos seguintes termos:

“Art. 74 - A instalacdo, a construgdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos
empreendimentos de impacto, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis,
ficam sujeitos a:

| - licenciamento ambiental pelo COMAM, nos termos da legislagédo especifica, nos casos
em que o empreendimento implique repercussdes ambientais significativas;

Il - licenciamento urbanistico pelo COMPUR, nos casos em que o empreendimento
implique repercussodes preponderantemente urbanisticas.

(..)

§ 2° - O licenciamento das atividades a que se refere o inciso | do caput deste artigo
dependera da prévia elaboragdo de estudos que contenham a andlise de impactos no
meio ambiente e as medidas destinadas a minimizar as consequéncias indesejaveis e a
potencializar os seus efeitos positivos, inclusive a elaboragdo de Estudo de Impacto
Ambiental - EIA - e o respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA -, quando for o
caso.

()

§ 4° - O licenciamento das atividades a que se refere o inciso Il do caput deste artigo
dependera da elaboragdo de estudos que contenham a analise de impactos nas
condi¢des funcionais, paisagisticas e urbanisticas e as medidas destinadas a minimizar
as consequéncias indesejaveis e a potencializar os seus efeitos positivos, inclusive a
elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV -, conforme o disposto no Capitulo
Xl da Lei n°® 7.165/96, quando for o caso.

§ 5° - O funcionamento de empreendimento de impacto ja instalado podera ficar
condicionado ao licenciamento urbanistico, quando convocado pelo COMPUR.” (NR)

Art. 70 - Ficam acrescentados a Secao V do Capitulo V da Lei n° 7.166/96 os seguintes arts. 74-A,
74-B, 74-C, 74-D e 74-E:

“Art. 74-A - Submetem-se a licenciamento ambiental pelo COMAM as seguintes
atividades e os seguintes empreendimentos de impacto:

| - extragado ou tratamento de minerais;

Il - barragens para contengao de rejeitos ou residuos;

Il - industrias com repercussao ambiental significativa;

IV - usina de asfalto;

V - terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;

VI - terminais de minério, de produtos quimicos e petroquimicos;

VII - oleodutos, gasodutos, minerodutos;

VIII - interceptores de esgoto;

IX - aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sélidos e estagcdo de
transbordo de residuos;

X - unidades de incineragao de residuos;

XI - autédromos, hipédromos e estadios esportivos;

XII - cemitérios e crematérios;

Xl - matadouros e abatedouros;

XIV - estabelecimentos prisionais;

XV - ferrovias, subterraneas ou de superficie;

XVI - linhas de transmissao de energia elétrica, acima de 230 kV (duzentos e trinta
quilovolts);

XVII - usinas de geracgédo de eletricidade, qualquer que seja a fonte de energia primaria,
acima 10 MW (dez megawatts);

XVIII - intervengbes em corpos d’agua - tais como barragens, canalizagoes, retificacbes
de colegdes de agua - e em diques;

XIX - estagbes de tratamento de agua;

XX - estagdes de tratamento de esgotos sanitarios;

XXI - garagem de empresas de transporte de passageiros e de cargas;



XXII - postos de abastecimento de veiculos e de revenda de combustiveis;

XXIII - loteamentos;

XXIV - parcelamentos destinados a uso industrial;

XXV - obras de arte compreendidas por viadutos, tuneis e trincheiras;

XXVI - hospitais;

XXVII - tipologias de atividades e empreendimentos arrolados pelo Conselho Estadual de
Politica Ambiental - COPAM -, como modificadoras do meio ambiente, sujeitas ao
licenciamento ambiental ou a autorizagdo ambiental de funcionamento.

Paragrafo unico - O COMAM estabelecera, com base em critérios que conjuguem o porte
e o potencial poluidor ou degradador do meio ambiente, quais as atividades e os
empreendimentos arrolados neste artigo que estardo sujeitos a licenciamento
simplificado perante o 6rgdo municipal de meio ambiente, e quais os procedimentos
especificos aplicaveis a cada modalidade de licenciamento.

Art. 74-B - Submetem-se a licenciamento urbanistico pelo COMPUR os seguintes
empreendimentos de impacto:

| - os edificios n&do residenciais com area de estacionamento maior que 10.000 m? (dez
mil metros quadrados) ou com mais de 400 (quatrocentas) vagas;

Il - os destinados a uso residencial que tenham mais de 300 (trezentas) unidades;

Il - os destinados a uso misto com mais de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

IV - os destinados a servico de uso coletivo com area maior que 6.000 m? (seis mil
metros quadrados);

V - casas de show, independentemente da area utilizada;

VI - centro de convengdes, independentemente da area utilizada;

VII - casa de festas e eventos com area utilizada superior a 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados);

VIII - hipermercados com area utilizada igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados);

IX - os parcelamentos vinculados, na figura de desmembramento, que originem lote com
area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou quarteirdo com dimensao
superior a 200 m (duzentos metros);

X - as intervengdes em areas urbanas consolidadas, compreendidas por modificagdes
geomeétricas significativas de conjunto de vias de trafego de veiculos;

Xl - os helipontos;

XII - outros empreendimentos sujeitos a EIV definidos por lei municipal.

Paragrafo unico - Mediante definicao de padrées e procedimentos, o COMPUR podera
delegar ao Executivo a andlise de licenciamentos de empreendimentos que sejam
considerados de baixa repercussao negativa para a vizinhanga.

Art. 74-C - Estao sujeitos a elaboragéo de EIV os empreendimentos de que trata o art.
74-B desta Lei.

Art. 74-D - A classificacdo de novos empreendimentos e a definigdo de tipo de
licenciamento a que estardo sujeitos sera efetuada mediante lei municipal.

Art. 74-E - O estudo para fins de licenciamento, realizado para empreendimentos de
impacto, devera prever a revisdo e a adequagado do zoneamento da area impactada pela
intervencgao, se for o caso.” (NR)

Art. 71 - O paragrafo Unico do art. 77 da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagéo:
“Art. 77 -
(...)

Paragrafo unico - A Taxa de Permeabilidade minima da ADE da Bacia da Pampulha é de
30% (trinta por cento).” (NR)

Art. 72 - Ficam alterados o caput e o § 3° do art. 78 da Lei n° 7.166/96, e fica acrescentado a esse
artigo o § 4°, nos seguintes termos:




“Art. 78 - A ADE Residencial Central é destinada ao controle especial de uso, sendo
garantidas, em parte da ZCBH, a predominancia do uso residencial e a preservagao das
edificagcdes e de tragos da ambiéncia local, resultante do atendimento aos paradmetros
especificos da ADE.

(..)

§ 3° - Na ADE Residencial Central, somente €& permitido o uso nado residencial em
edificacées horizontais, nas destinadas a hotéis ou a apart-hotéis e nas edificacbes
tombadas.

§ 4° - Na ADE Residencial Central, ndo se aplica o disposto no § 6° do art. 54 desta Lei.”
(NR)

Art. 73 - O art. 79 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 79 - A ADE do Vale do Arrudas, em fung¢do de sua localizagéo estratégica, de sua
importancia como eixo simbdlico, histérico e de articulagdo viaria ao longo do curso
d’agua mais importante do Municipio e de suas condicdes de degradacdo ou
subutilizagdo, demanda projetos de reurbanizagao e requalificagdo urbana.

§ 1° - Sao diretrizes para regulamentacdo da ADE do Vale do Arrudas, com vistas a
requalificagdo urbana por meio do tratamento da paisagem urbana e intensificacdo do
uso dos espacgos publicos:

| - implementagéo de projetos de tratamento paisagistico das areas livres sobre o Tunel
da Lagoinha, com potencial para praga/mirante e para interligagdo entre eixos viarios
preferenciais de pedestres da area central do Municipio;

Il - estimulo a requalificagdo das fachadas das edificagdes e, em especial, dos galpdes;
lll - criacdo de areas de lazer, com incremento da arborizagdo e implantacdo de
ciclovias;

IV - promogéao e/ou estimulos a realizagdo de grandes eventos de interesse cultural;

V - melhoria e padronizagao da acessibilidade para pedestres, principalmente em relagao
ao acesso as estacbes do metrd e a transposicdo do curso d’agua e das pistas
veiculares;

VI - verificagdo da possibilidade de extensdo do Boulevard até a Avenida Teresa Cristina;
VII - promocao da reintegragdo das propriedades publicas existentes na area, que hoje
se encontram destinadas ao uso por terceiros.

§ 2° - A regulamentagéo da ADE do Vale do Arrudas deve ser referenciada em subareas
de interesse especial, que retratem a diversidade urbana da ADE, e deve considerar
critérios de preservagdo cultural e ambiental, bem como as diretrizes e propostas
provenientes do planejamento do Hipercentro.

§ 3° - A lei especifica que dispuser sobre a ADE do Vale do Arrudas deve prever, por
meio de parametros urbanisticos e critérios especiais de ocupagao e uso do solo:

| - o aumento das taxas de permeabilidade do solo, entre outras medidas de protegao
das caracteristicas de drenagem das areas de fundo de vale;

Il - o controle do adensamento das areas lindeiras ao curso d’agua em toda a sua
extens&do na ADE, conjugado com a possibilidade de maior aproveitamento dos lotes da
ADE do Hipercentro;

lll - outras medidas de valorizagdo da paisagem urbana de fundo de vale, a partir de
estudos voltados para a manutengéo das visadas significativas da area;

IV - o incentivo ao reagrupamento de lotes e vias, de modo a viabilizar a instalagéo de
grandes equipamentos;

V - o incentivo a diversidade de usos, visando a garantir mais vitalidade a érea,
principalmente no periodo noturno.” (NR)

Art. 74 - Ficam alterados o inciso Il do § 1° e 0 § 3° do art. 81 da Lei n° 7.166/96, e ficam
acrescentados a esse artigo os §§5° 6° e 7°, nos seguintes termos:

“Art. 81 -

(..)




§1°-

(...)

Il - na ADE do Sao Bento, nos lotes lindeiros a Rua Michel Jeha, e nos lotes da quadra
3901 lindeiros a Avenida Consul Antbnio Cadar;

(..)

§ 3° - Para os lotes de que tratam os incisos | e Il do §1° deste artigo permite-se utilizar,
uma unica vez, a extensao de uso prevista no art. 71-B desta Lei.

()

§ 5° - Nos terrenos voltados para a Avenida Celso Porfirio Machado, entre as ruas
Juvenal Melo Senra e Emilio Jacques de Moraes, e para a Avenida Paulo Camilo Pena,
entre a Avenida Luiz Paulo Franco e a Rua Jornalista Djalma Andrade, bem como
naqueles terrenos localizados na quadra 3675, conforme o Anexo Il desta Lei, sdo
admitidas as atividades previstas no Anexo XV desta Lei, desde que instaladas em
edificagdes horizontais.

§ 6° - Nos lotes com frente para a Avenida Raja Gabaglia inseridos na ADE de Santa
Lucia, é permitida a instalagdo dos usos nao residenciais admitidos na via, desde que o
acesso se faca exclusivamente por essa Avenida.

§ 7° - VETADO

Art. 75 - Fica alterado o caput do art. 84 da Lei n° 7.166/96, e fica acrescentado a esse artigo o §
2°, passando o paragrafo unico a vigorar como § 1°, nos seguintes termos:

“Art. 84 - A ADE da Savassi é a que, em funcdo de suas caracteristicas e do alto
potencial para desenvolvimento econémico e cultural, demanda a adogao de incentivos e
normas especiais, visando a sua requalificagdo urbana.

()

§ 2° - Devera ser desenvolvido um projeto de requalificagdo urbano-ambiental da
Savassi, que aborde, entre outras, as seguintes questdes:

| - tratamento dos espacgos publicos, incluindo-se a padronizagdo do mobiliario urbano;

Il - ordenamento e intensificagdo do uso dos espacos publicos por atividades mudltiplas,
em especial as culturais de médio e pequeno porte;

Il - altimetria das edificagdes;

IV - uso do solo e horario de funcionamento dos estabelecimentos;

V - circulagao de pedestres e veiculos, incluindo-se a definicdo de eixos preferenciais de
pedestre para ligagdo com outras areas de referéncia no entorno da ADE;

VI - compatibilidade entre iluminag&o publica e arborizagao das calgadas.” (NR)

Art. 76 - Ficam alterados o caput e os §§ 1° e 3° do art. 85 da Lei n° 7.166/96, fica acrescentado a

esse artigo o § 5°, nos seguintes termos:

“Art. 85 - A ADE Hospitalar é a area que, devido a alta concentragdo de atividades da
area de saude e hospitalares de carater geral, demanda a adogédo de medidas para inibir
a crescente especializagdo dos usos, adequa-la aos ja existentes e promover a melhoria
da qualidade ambiental.

§ 1° - Na ADE Hospitalar, ficam condicionados a parecer favoravel do COMPUR o
funcionamento e a ampliacdo das atividades hospitalares, comerciais e de prestagcéo de
servigos relacionadas a saude e classificadas, no Anexo X desta Lei, como do Grupo IV.

§ 3° - Os espagos e os equipamentos publicos da ADE Hospitalar, especialmente as
pragas Hugo Werneck e Floriano Peixoto, serdo adaptados as caracteristicas de seus
usuarios, em especial os portadores de necessidades especiais, e tratados de modo a
estimular sua apropriagéo pela populagéo.



(..)

§ 5° - O Executivo promovera estudos e adotara medidas com os seguintes objetivos:

| - viabilizar a implantagdo de estagbes de transbordo do transporte de massa e eixos
preferenciais para o caminhamento de pedestres na ADE Hospitalar;

Il - incentivar a formagao de novas concentracdes de atividades hospitalares e de salde,
visando a diminuigao da tendéncia ao adensamento dessas atividades nesta ADE;

[ll - avaliar as interferéncias advindas do agrupamento de hospitais em seu entorno
imediato, em particular no Bairro Santa Efigénia, com possibilidade de extensdo do
perimetro da ADE, de modo a incorpora-lo.” (NR)

Art. 77 - Ficam alterados o caput e o § 1° do art. 86 da Lei n® 7.166/96, e ficam acrescentados a
esse artigo os §§ 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8° 9° e 10, nos seguintes termos:

“Art. 86 - A ADE de Interesse Ambiental é constituida por areas nas quais existe
interesse publico na preservacdo ambiental, a ser incentivada pela aplicacdo de
mecanismos compensatorios, por apresentarem uma ou mais das seguintes
caracteristicas:

| - presenca de cobertura vegetal relevante;

Il - presenca de nascentes, cursos d’agua, lagoas e represas;

Il - existéncia de areas cujo lencol freatico seja subaflorante, configurando ecossistema
de brejo;

IV - existéncia de expressivo contingente de quintais arborizados;

V - existéncia de terrenos com declividade superior a 47% (quarenta e sete por cento),
vegetado ou nao;

VI - existéncia de areas degradadas, ainda n&o ocupadas, em processo de erosdo ativa
e/ou cuja vegetagao tenha sido suprimida ou submetida a degradacao.

§ 1° - A preservacao das ADEs de Interesse Ambiental sera estimulada por meio dos
seguintes instrumentos:

| - Transferéncia do Direito de Construir, prevista no Plano Diretor do Municipio de Belo
Horizonte e na legislacao correlata;

Il - instituicdo de Reserva Particular Ecoldgica, conforme previsto nas leis n° 6.314, de 12
de janeiro de 1993, e n° 6.491, de 29 de dezembro de 1993.

§ 3° - As intervengdes em ADE de Interesse Ambiental serdo objeto de prévio
licenciamento pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, sem prejuizo de outras
analises cabiveis, e mediante apresentagédo da caracterizagdo da area e indicagdo dos
impactos previsiveis e das medidas mitigadoras e/ou compensatérias, se for o caso.

§ 4° - As intervengbes em ADE de Interesse Ambiental poderdo ser objeto de andlise
pelo COMAM, quando assim o determinar a legislagédo pertinente.

§ 5° - A Taxa Minima de Permeabilidade em ADE de Interesse Ambiental € de 30%
(trinta por cento), resguardadas as taxas determinadas pela legislagéo vigente para as
areas localizadas em ZP-1 e ZPAM.

§ 6° - Em ADE de Interesse Ambiental, é vedada a substituicdo da taxa minima de
permeabilidade por caixa de captagcdo de aguas pluviais ou jardineiras, devendo ser
incentivado o uso concomitante da caixa de captacao.

§ 7° - Nos lotes localizados em ADE de Interesse Ambiental, devem ser preservados os
elementos naturais relevantes existentes, devendo a localizacdo da area permeavel ser
coincidente com a localizacdo desses elementos.

§ 8° - Poderda ser admitida a ndo preservagdo de elementos naturais existentes,
mediante justificativa técnica e condicionada ao estabelecimento de medidas
compensatorias a serem definidas pelo COMAM, observadas as demais restricbes
legais.

§ 9° - Em caso de ADE de Interesse Ambiental cuja cobertura vegetal seja inexistente ou
tenha sofrido processo de degradagao, a area permeavel devera ser alvo de agbes de



recuperacdo ambiental, tais como a contencdo de erosbes e a revegetacdo com
espécies adequadas, preferencialmente nativas.

§ 10 - As areas publicas situadas em ADE de Interesse Ambiental devem ser destinadas,
preferencialmente, a dreas verdes." (NR)

Art. 78 - O caput e os respectivos incisos do art. 87 da Lei n° 7.166/96 passam a vigorar com a
seguinte redacao:

“‘Art. 87 - A ADE de Venda Nova tem o objetivo de compatibilizar a prote¢do do
patrimonio cultural com o desenvolvimento das atividades econdmicas e a permanéncia
do uso residencial, mediante a adog¢ado de politicas que, considerando a reestruturagdo
urbana e econémica do Vetor Norte da Regiao Metropolitana de Belo Horizonte - RMBH
-, contemplem:

| - o refor¢o da identidade do centro de Venda Nova e sua valorizagao como referencial
simbdlico, considerando-se os eixos da Rua Padre Pedro Pinto e da Avenida Vilarinho
como eixos culturais e funcionais da ADE;

Il - o tratamento urbanistico-ambiental da Avenida Vilarinho e da Rua Padre Pedro Pinto,
visando a melhoria da acessibilidade e a sua articulagdo com o metr6;

lll - a implementacdo de medidas de protecéo e de valorizagdo do patrimdnio cultural da
regido, que resultem de estudos urbanisticos que considerem controle de altimetria das
edificacoes, despoluicdo e requalificagdo das fachadas de edificagdes de interesse
histérico, requalificagcdo de espagos publicos e dos referenciais simbdlicos, bem como
acdes de promogéao da historia local.” (NR)

Art. 79 - Fica alterado o inciso Il do caput do art. 88 da Lei n° 7.166/96, e fica acrescentado a

esse artigo o § 4°, nos seguintes termos:

“Art. 88 -
(.-)

Il - & requalificagdo de areas degradadas ou estagnadas;

()

§ 4° - Visando ao desenvolvimento socioecondmico, ambiental e cultural da regido, a
regulamentacdo da ADE da Lagoinha devera, entre outros aspectos:

| - estimular o desenvolvimento de novas vocagdes econémicas na regido, por meio de
projetos de requalificacao urbana;

Il - estimular a permanéncia do uso residencial na ADE;

[l - levantar os imdveis passiveis de inventario e tombamento.” (NR)

Art. 80 - O inciso IV do § 1° do art. 91 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacgéo:

“Art. 91 -

§1°-
(...)

IV - Taxa de Permeabilidade minima de 30% (trinta por cento);” (NR)

Art. 81 - O caput do art. 91-A da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“‘Art. 91-A - A ADE do Primeiro de Maio tem o objetivo de preservar os tragos da
ambiéncia original dos espacos publicos e a tipologia tipica da ocupagéo e do uso, por
meio de:

| - valorizagdo da centralidade urbana, conformada pelo centro comercial ao longo da
Rua Ladainha, nos bairros Primeiro de Maio e Providéncia;

Il - promogédo da requalificacdo urbana da area e das fachadas de edificagdes de
interesse cultural, com integragado ao Parque Primeiro de Maio;

Il - instituicdo de perimetro de proteg¢éo do patriménio cultural.” (NR)

Art. 82 - Ficam alterados os incisos Il e lll do § 1° do art. 91-B da Lei n°® 7.166/96, e ficam_
acrescentados a esse artigo os §§ 3° e 4°, nos seguintes termos:




“Art. 91-B -
(..)

§1°-

(...)

Il - Coeficiente de Aproveitamento - CA - igual a 1,0 (um);

lll - nas quadras a montante do Parque Aggeo Pio Sobrinho, identificadas no Anexo Il
desta Lei, as folhas 53 e 59, pelos numeros 11223, 11340, 11353, 11366, 11379, 11381,
11394, 11400, 11439, 11441, 11454, 11501, 11514, 11527, 11530 e 9973, & admitido,
exclusivamente, o uso residencial unifamiliar e com os parametros do zoneamento
existentes.

(..)

§ 3° - As novas edificagdes deverdo adaptar-se ao perfil do terreno, evitando-se a
utilizagdo de estruturas aparentes, permitindo-se, excepcionalmente, a adogcao de
tratamento estético harménico para bases de estruturas de edificagdo que apresentem
alturas iguais ou superiores a 3 m (trés metros), compativel com o restante da edificacao,
de maneira a formar composicéo estética com esta.

§ 4° - Deve ser estimulada a adogédo de medidas de melhoria da paisagem urbana, como
protecdo e tratamento paisagistico de taludes, a serem implementadas pelas edificagdes
existentes, as quais poderao ser concedidos incentivos, e pelas edificagbes a construir.”
(NR)

Art. 83 - Ficam acrescentados ao Capitulo VI da Lei n°® 7.166/96 os seguintes arts. 86-A, 86-B, 86-
C. 86-D, 86-E, 86-F, 86-G, 86-H, 86-l, 86-J, 86-K, 86-L, 86-M, 86-N; 89-A; 91-C, 91-D, 91-E e 91-F:

“Art. 86-A - Fica instituida a ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, que podera ser
objeto de Operagédo Urbana, desde que respeitados os pardmetros especificos da ADE.

Art. 86-B - Na area da ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, o parcelamento do solo
somente podera ser feito por meio da modalidade de parcelamento vinculado.

Art. 86-C - No parcelamento das areas lindeiras aos principais cursos d'agua da ADE de
Interesse Ambiental do Isidoro, em especial do Ribeirdo do Isidoro, do Cérrego dos
Macacos e do Cérrego da Terra Vermelha, sera prevista a implantagdo de parques
lineares destinados a atividades de lazer, preservagao e requalificagdo ambiental,
respeitado o disposto na legislagdo especifica.

§ 1° - Os parques lineares de que trata o caput deste artigo deverdo, sempre que
possivel, interligar-se com as areas definidas como ZPAM, de modo a criar eixos
continuos de preservagdo ambiental, e deverdao ser implantados nas areas delimitadas
pelas cotas maximas de cheia, a serem definidas de acordo com estudos técnicos
especificos.

§ 2° - Todos os corregos na area da ADE de Interesse Ambiental do Isidoro devem ser
mantidos em leito natural, ressalvadas as transposi¢cbes do sistema viario quando nao
houver alternativa tecnicamente viavel, devendo ser evitadas, em todos os casos, as
movimentagdes de terra junto a esses corregos.

Art. 86-D - Em todas as vias classificadas como locais, mistas e de pedestres, nos
termos do art. 27 desta Lei, sera previsto calgamento intertravado, de paralelepipedo ou
outro que garanta a permeabilidade da via e que seja adequado as caracteristicas do
solo local.

Art. 86-E - A Taxa de Ocupagdo maxima admitida no perimetro da ADE de Interesse
Ambiental do Isidoro é de 0,5 (cinco décimos).

Art. 86-F - Na ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, a instalagdo das atividades
classificadas como do Grupo IV, nos termos do Anexo X desta Lei, fica condicionada a



parecer favoravel do COMPUR, ndo sendo admitidas aquelas que apresentem risco de
contaminagao do lencgol freatico ou das aguas superficiais.

Art. 86-G - Nas porgdes da area da ADE de Interesse Ambiental do Isidoro localizadas
em cotas altimétricas acima de 800 m (oitocentos metros), a altura maxima das
edificacdes fica limitada a 12,0 m (doze metros), contados a partir do terreno natural.

§ 1° - O limite de altimetria previsto no caput deste artigo devera abarcar todos os
elementos que compdem a edificagéo, inclusive a caixa d’agua e a casa de maquinas.

§ 2° - Poderao ser construidos acima da cota altimétrica definida no caput deste artigo
apenas os equipamentos destinados exclusivamente ao apoio a manutencdo das areas
de preservacao.

Art. 86-H - Na ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, a constru¢gdo de pavimentos no
subsolo somente podera ocorrer caso seja assegurada a protegéo do lengol freatico.

Art. 86-1 - Na ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, deverdao ser implantadas vias
publicas ao redor de todos os parques e reservas particulares ecoldgicas, de forma a
garantir sua visualizagao a partir do espaco publico.

Paragrafo unico - Na ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, podera ser exigida pelo
Executivo a implantagcdo de rede elétrica, de telefonia ou similar no subsolo, de forma a
evitar o impacto da fiagdo aérea na paisagem, conforme dispuser regulamento.

Art. 86-J - Na arborizagdo dos espagos publicos da ADE de Interesse Ambiental do
Isidoro, somente poderéo ser adotadas espécies arboéreas da flora nativa local, sujeito a
aprovacao da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Art. 86-K - Podera ser exigida pelo Executivo a utilizagdo de sistema de aproveitamento
de energia solar e de reaproveitamento de dgua nas edificagdes construidas na ADE de
Interesse Ambiental do Isidoro, conforme dispuser regulamento.

Art. 86-L - Para os lotes inseridos na ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, fica
obrigatéria a instalacdo da caixa de captagdo e drenagem, juntamente com o
atendimento ao parametro da Taxa de Permeabilidade, de acordo com os parametros
previstos em regulamento.

Paragrafo unico - A obrigatoriedade de utilizacdo da caixa de captagcdo e drenagem
prevista no caput deste artigo estende-se as areas do loteamento destinadas ao sistema
viario, ficando o loteador obrigado a promover sua instalagao.

Art. 86-M - Fica definido o Coeficiente de Aproveitamento igual a 0,5 (cinco décimos)
para o uso nao residencial na ADE de Interesse Ambiental do Isidoro.

Art. 86-N - Ressalvado o disposto nos arts. 86-A a 86-M desta Lei, sdo validos para a
ADE de Interesse Ambiental do Isidoro os parametros urbanisticos referentes as demais
ADEs de Interesse Ambiental do Municipio.

(..)

Art. 89-A - Fica instituida a ADE do Quilombo de Mangueiras, cuja delimitagdo coincide
com os limites do territério quilombola, conforme descricdo perimétrica a ser definida
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria - INCRA.

§ 1° - Os parametros de uso e ocupagédo da ADE do Quilombo de Mangueiras serao
objeto de regulamentacdo especifica a ser elaborada em conjunto com a comunidade
local, considerando-se o relatério técnico de identificagdo e delimitagdo elaborado pelo
INCRA, bem como o disposto na legislagéo pertinente.

§ 2° - Apds regulamentagédo especifica, a ADE do Quilombo de Mangueiras podera
adotar parametros de parcelamento, uso e ocupacgao do solo distintos dos especificados



por esta Lei, inclusive aqueles relativos a ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, desde
que respeitadas as exigéncias das legislagbes ambientais pertinentes.

(..)

Art. 91-C - A ADE da Serra do Curral corresponde a area de prote¢ao da Serra do Curral,
incluindo-se a area tombada e a area de entorno, definidas conforme deliberagdo do
Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-
BH -, de acordo com o Anexo XIlI-A desta Lei, excluidas as areas de ZEIS.

§ 1° - As intervencdes na ADE Serra do Curral estdo sujeitas aos seguintes critérios, que
poderao ser flexibilizados mediante analise e aprovagdo do CDPCM-BH:

| - a Taxa Minima de Permeabilidade é superior ao valor estabelecido no Anexo VI desta
Lei em:

a) 30% (trinta por cento), nas areas caracterizadas, no mapeamento cultural, como Area
Parcelada 1 - Apa 1 - e como Area Parcelada 2 - Apa 2 -;

b) 20% (vinte por cento), nas areas caracterizadas, no mapeamento cultural, como Area
Parcelada 3 - Apa 3 -;

Il - a taxa maxima de ocupacgao € inferior ao valor estabelecido no Anexo VI desta Lei
em:

a) 30% (trinta por cento), nas areas caracterizadas, no mapeamento cultural, como Apa 1
e Apa 2;

b) 20% (vinte por cento), nas areas caracterizadas, no mapeamento cultural, como Apa
3

lll - para todo o perimetro da ADE, a altura maxima dos taludes em novos cortes no
terreno é de 3,00 m (trés metros), salvo nos casos de comprovada inviabilidade técnica;
IV - as novas edificagdes deverdo adaptar-se ao perfil do terreno, evitando-se a
utilizacdo de estruturas aparentes, permitindo-se, excepcionalmente, a adogédo de
tratamento estético harménico para bases de estruturas de edificagdo que apresentem
alturas iguais ou superiores a 3,00 m (trés metros), compativel com o restante da
edificagdo, de maneira a formar composicao estética com esta;

V - para a recuperagao de areas degradadas e implementacdo de paisagismo de novas
areas, deverao ser utilizadas espécies nativas da Serra do Curral;

VI - as construcdes nas areas degradadas classificadas como Area de Recuperagdo no
mapeamento cultural somente serdo permitidas mediante elaboragdo de Plano de
Recuperagdo de Area Degradada a ser aprovado pelo CDPCM-BH, ouvido o COMAM, e
desde que destinadas a uso publico.

Paragrafo unico - A recuperagéo das areas degradadas podera ser estimulada mediante
utilizagcao de instrumentos de politica urbana.

Art. 91-D - A ADE Rua da Bahia Viva é aquela que, em virtude de sua importancia
historico-cultural associada a sua vocagado de lazer e cultura, demanda a adogéo de
medidas para o incremento de seu potencial, que incluam:

| - a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicdo de paradmetros e posturas
urbanisticas especificas, bem como para intervengoes fisicas pertinentes;

Il - a implementagédo de politicas para o desenvolvimento econdmico local, tais como
incentivos fiscais, apoio técnico e articulagéo entre parceiros;

Il - a identificagdo de 6rgdo ou unidade responsavel por coordenar as agdes
institucionais e técnicas necessarias ao seu desenvolvimento.

Art. 91-E - A ADE Polo da Moda, delimitada no Anexo XII desta Lei, é aquela que, em
virtude do potencial existente relacionado aos setores téxtil, de design e producgéo de
moda, demanda a adocdo de medidas para incremento da geracdo de divisas e
empregos para o Municipio, que incluam:

| - a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicdo de pardmetros e posturas
urbanisticas especificas, bem como para intervengoes fisicas pertinentes;

Il - a implementagédo de politicas para o desenvolvimento econdmico local, tais como
incentivos fiscais, apoio técnico e articulagdo entre parceiros;

Il - a consolidagdo de entidade gestora, de forma a coordenar agdes institucionais,
técnicas e estratégicas para seu desenvolvimento.



Art. 91-F - Areas de Especial Interesse Social - AEISs - sdo aquelas edificadas ou néo,
destinadas a implantacao de programas e empreendimentos de interesse social,
vinculados ao uso habitacional.

§ 1° - A instituigdo das AEISs pode se dar:

| - por lei, quando da alteragdo do zoneamento, observado o disposto no art. 111 desta
Lei;

Il - por ato do Executivo, a partir da proposi¢gao do proprietario, caracterizado o interesse
publico, desde que haja:

a) anuéncia prévia do COMPUR relativa a capacidade da area para receber os
parametros urbanisticos de AEIS;

b) anuéncia prévia do CMH.

§ 2° - Ficam classificadas como AEISs-1 as areas delimitadas no Anexo Xlll desta Lei e
os terrenos incluidos no Anexo XIV desta Lei.

§ 3° - Constituem AEISs-2 os loteamentos clandestinos passiveis de regularizagdo, que
serdo definidas pelo Executivo, no prazo de 6 (seis) meses, contado a partir da data de
publicagao desta Lei.

§ 4° - Os critérios e parametros urbanisticos das AEISs serdo estabelecidos em lei
municipal.” (NR)

Art. 84 - O Capitulo VI da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte denominacgéo:

) “CAPITULO VI
DAS AREAS ESPECIAIS” (NR)

Paragrafo unico - O Capitulo VI da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar constituido pelas Se¢ées | e ll,
nos seguintes termos:

“| - Secdo | - Das Areas de Diretrizes Especiais: inclui os arts. 75 a 91-E da Lei n°
7.166/96;

Il - Secdo Il - Das Areas de Especial Interesse Social: inclui o art. 91-F da Lei n°
7.166/96.” (NR)

Art. 85- O capute o § 2° do art. 92 da Lei n°® 7.166/96 passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 92 - O processo administrativo relativo a infragao pelo descumprimento do disposto
nesta Lei deve ser feito, no que n&o contrariar o que nela esta previsto, com os mesmos
prazos e forma aplicaveis pelo descumprimento do Cddigo de Edificagées do Municipio.

(..)

§ 2° - O infrator do disposto nesta Lei sera previamente notificado, pessoalmente ou
mediante via postal, com Aviso de Recebimento - AR -, para regularizar a situagéo no
prazo de 30 (trinta) dias, ressalvados os casos de prazos maiores ou menores fixados
neste Capitulo.” (NR)

Art. 86 - O § 2° do art. 93 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 93 -

(..)

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situagdo nem obsta a
continuidade da acgéo fiscal.” (NR)

Art. 87 - Fica acrescentado a Secado | do Capitulo Vil da Lei n® 7.166/96 o seguinte art. 94-A:

“Art. 94-A - A instalagdo, construgao ou ampliagdo de empreendimento de impacto em
desacordo com o disposto na Secao V do Capitulo V desta Lei implica pagamento de



multa diaria no valor de 1% (um por cento) do valor venal do terreno, sem prejuizo do
disposto no art. 106 desta Lei.” (NR)

Art. 88 - O art. 95 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 95 - A realizacdo de parcelamento irregular ensejaréd a adogdo das seguintes
medidas:

| - imediato embargo da obra de implantacdo do parcelamento ou interdigdo do
parcelamento concluido;

Il - notificacao para obter, no prazo de 90 (noventa) dias, o Alvara de Urbanizagéo para a
obra de implantagcdo do parcelamento ou o registro do loteamento, no caso de
parcelamento concluido.

§ 1° - Caracteriza-se como realizagdo de parcelamento irregular:
| - a execugdo de qualquer obra sem a existéncia de Alvara de Urbanizagao;
Il - a implantagcéo de parcelamento em desacordo com o projeto aprovado.

§ 2° - A desobediéncia ao embargo ou a interdicdo sujeitard o infrator, proprietario,
empresa contratada ou corretor, a apreensdo ou a interdigdo das maquinas, dos
equipamentos e veiculos em uso no local, juntamente com a aplicacdo de multa no valor
de R$10.000,00 (dez mil reais), observando-se o disposto no caput do art. 93 desta Lei,
e considerando-se o prazo de 1 (um) dia para a caracterizagédo de reincidéncia.

§ 3° - A nédo regularizagdo no prazo estabelecido no inciso Il do caput deste artigo
ensejara a aplicagdo de multa de R$1,00 (um real) por metro quadrado da gleba objeto
do parcelamento irregular, observando-se o disposto no art. 93 desta Lei, e
considerando-se o prazo de 60 (sessenta) dias para a caracterizagdo de reincidéncia.”
(NR)

Art. 89 - O art. 96 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 96 - Para fins de aplicagdo de multas, a venda de lotes ou areas e a publicidade de
qualquer natureza ou forma, inclusive a presenca de corretores no imoével, serdo

consideradas desobediéncia ao auto de embargo ou de interdigdo.” (NR)

Art. 90 - O art. 97 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 97 - A ndo conclusdo da urbanizagdo, no prazo de validade fixado no Alvara de
Urbanizagéo sujeita o proprietario ao pagamento de multa, por més, ou fragdo de atraso,
no valor de R$1,00 (um real) por metro quadrado da gleba objeto do parcelamento.” (NR)

Art. 91 - O caput do art. 98 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 98 - O acréscimo irregular de area em relagao ao Coeficiente de Aproveitamento
sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa, calculada multiplicando-se o
valor venal do metro quadrado do terreno pelo numero de metros quadrados de
construcdo acrescidos a area liquida maxima permitida.” (NR)

Art. 92 - O art. 100 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 100 - A desobediéncia aos pardmetros minimos referentes as taxas de ocupagéo e
de permeabilidade sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa de 1% (um
por cento) do valor venal do terreno multiplicado pelo nimero de metros quadrados, ou
fracdo, de area irregular.” (NR)

Art. 93 - O art. 101 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagéo:
“Art. 101 - A desobediéncia as limitagdes de gabarito sujeita o proprietario ao pagamento
de multa no valor de 1% (um por cento) do valor venal do terreno multiplicado por metro

cubico, ou fragcao, do volume criado pela altura excedente a permitida.” (NR)

Art. 94 - O art. 102 da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagéo:




“Art. 102 - O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na divisa sujeita o
proprietario do imovel ao pagamento de multa no valor de 1% (um por cento) do valor
venal do terreno multiplicado por metro cubico, ou fragdo do volume superior ao
permitido calculado a partir da limitagéo imposta.” (NR)

Art. 95 - O art. 103 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 103 - A invasdo dos afastamentos minimos estabelecidos nesta Lei ou o
descumprimento do disposto nos arts. 57 e 58 desta Lei sujeitam o proprietario do imével
ao pagamento de multa de 0,5% (cinco décimos por cento) do valor venal do terreno por
metro cubico ou fragdo, de volume invadido, calculado a partir da limitagdo imposta.”
(NR)

Art. 96 - O art. 105 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 105 - A execugédo de area de estacionamento em desconformidade com o disposto
nesta Lei implica o pagamento de multa correspondente a 1% (um por cento) do valor
venal do imével multiplicado pelo nimero de vagas inferior ao minimo exigido por esta
Lei.” (NR)

Art. 97 - As alineas “a”, “b”, “c” e “d” do inciso 1 do § 1° e 0 § 4° do art. 106 da Lei n° 7.166/96
passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 106 -
(..)

§1°-
I(...)

a.j.R$250,00 (duzentas e cinquenta reais), no caso de uso do Grupo | do Anexo X desta
Lei;

b) R$500,00 (quinhentos reais), no caso de uso do Grupo Il do Anexo X desta Lei;

c) R$1.000,00 (um mil reais), no caso de uso do Grupo Il e do Grupo IV do Anexo X
desta Lei;

d) R$3.000,00 (trés mil reais), no caso de empreendimento de impacto.

(..)

§ 4° - Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto persistir o perigo, o
valor da multa diaria é equivalente a R$3.000,00 (trés mil reais), podendo a interdigdo se
dar de imediato, cumulativamente com a multa.” (NR)

Art. 98 - Ficam acrescentados a Secao IV do Capitulo VIl da Lei n®° 7.166/96 os seguintes arts..
106-A e 106-B:

“Art. 106-A - A construgdo, a ampliacdo, a instalacdo ou o funcionamento de
empreendimentos de impacto, inclusive de antenas de telecomunicagdes, sem a devida
licenga ambiental ou em desacordo ao que nela estiver determinado, sujeitara o infrator
as penalidades previstas na Lei n® 4.253, de 4 de dezembro de 1985.

Paragrafo unico - As infragdes decorrentes das condutas previstas no caput deste artigo
seréo consideradas de natureza gravissima.

Art. 106-B - As multas previstas em normas de carater ambiental poderao ter a sua
exigibilidade suspensa, quando o infrator, por termo de compromisso aprovado pelo
o6rgao municipal responsavel pelo meio ambiente, cessar imediatamente a degradagao
ambiental e obrigar-se a adogédo de medidas especificas para repara-la.

§ 1° - A corregédo do dano a que se refere o caput deste artigo devera ser precedida de
apresentagao de projeto técnico de reparagao do mesmo.



§ 2° - A autoridade competente pode dispensar o infrator de apresentacédo de projeto
técnico na hipétese em que a reparagao nao o exigir.

§ 3° - Cumpridas integralmente as obrigagbes assumidas pelo infrator, a multa sera
reduzida em 80% (oitenta por cento) do valor, atualizado monetariamente.

§ 4° - Na hipotese de interrupcdo do cumprimento das obrigacdes de corrigir a
degradagdo ambiental, por decisdo da autoridade ambiental, o infrator devera recolher o
valor da multa atualizado monetariamente, que sera proporcional ao dano nao reparado.

§ 5° - Na hipotese de descumprimento das obrigagbes de cessar e de corrigir a
degradagdo ambiental, por culpa do infrator, o valor da multa, atualizado
monetariamente, sera recolhido integralmente.

§ 6° - Os valores apurados nos §§ 3°, 4° e 5° deste artigo seréo recolhidos no prazo de
15 (quinze) dias, contado do recebimento da notificagdo.” (NR)

Art. 99 - O art. 107 da Lei n® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagéo:
“Art. 107 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados nas
secdes anteriores, o infrator deve ser punido com multa no valor de R$500,00

(quinhentos reais).” (NR)

Art. 100 - Fica alterado o inciso X do art. 108 da Lei n° 7.166/96, e ficam acrescentados a esse
artigo os incisos XIil, X1V, XV, XVI e XVII, nos seguintes termos:

“Art. 108 -

(...)

X - Anexo X - Classificagdo dos Usos, Repercussdes Negativas e Medidas Mitigadoras
das Repercussdes Negativas;

(...)

XIII - Anexo XlII - Mapa de Areas de Especial Interesse Social - AEIS-1 -;

XIV - Anexo XIV - Listagem de Terrenos Classificados como Areas de Especial Interesse
Social — AEIS-1 -;

XV - Anexo XV - Usos ndo residenciais admitidos nas ADEs Belvedere e Belvedere lll;
XVI - Anexo VI-A - Parametros Urbanisticos das ZEs estabelecidas pela Lei n® 8.137/00;
XVII - Anexo XII-A - Mapa da ADE Serra do Curral.” (NR)

Art. 101 - O caput do art. 109 da Lei n° 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 109 - Sao considerados lotes aprovados as partes de lotes que possam ser
identificadas na Planta Cadastral de Belo Horizonte de 1942, elaborada na administracao

Juscelino Kubitschek de Oliveira.” (NR)

Art. 102 - O art. 112 da Lei n°® 7.166/96 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 112 - Os acréscimos e as alteragées ao Anexo IV desta Lei e a classificagdo das
vias segundo a permissividade de usos nao residenciais somente podem ser feitos:

| - por decreto, quando se tratar de aprovagao de parcelamento;

Il - por lei, de 3 (trés) em 3 (trés) meses, com parecer prévio favoravel do COMPUR,
contados da data de vigéncia desta Lei;

Il - por lei, quando objeto de Operagéo Urbana.

§ 1° - A classificagédo da via, efetivada nos termos do inciso | do caput deste artigo, ndo
podera ser alterada por decreto.

§ 2° - Os acréscimos e as alteragdes relativos a permissividade de usos nao residenciais
serao estabelecidos com base na analise das seguintes caracteristicas das vias:

| - predominancia de usos lindeiros;

Il - largura da via obtida da planta cadastral;

lll - classificagdo da fungédo da via, no sistema ao qual pertence, em local, coletora,
arterial e de ligagao regional;

IV - caracteristicas fisicas da via;



V - ambiéncia do entorno, contemplando a compatibilidade entre usos diversos;
VI - potencial de saturagéo do sistema viario e de estacionamento;
VII - saturagéo da via gerada por impacto cumulativo de atividades no local.” (NR)

Art. 103 - Fica acrescentado a Lei n® 7.166/96 o seguinte art. 116-B:
“Art. 116-B - Deve ser estimulada, mediante mecanismos a serem estabelecidos por
decreto, a utilizacdo simultdnea da area de permeabilizacdo e da caixa de captagao e

drenagem para atendimento a Taxa de Permeabilidade.” (NR)

CAPITULO IlI
Das alteragdes a Lei N° 9.037, DE 14 DE JANEIRO DE 2005

Art. 104 - O Capitulo Il do Titulo | da Lei n° 9.037/05 passa a vigorar acrescido do seguinte art.
4°-A:

“Art. 4°-A - O Executivo priorizara a implementagdo do Programa de Recuperagédo da
Bacia da Pampulha, com vistas a sua consolidagdo devera ser implementado em carater
prioritario, para que esteja consolidado até o ano de 2014, especialmente no que diz
respeito a finalizagdo das obras fisicas previstas.” (NR)

Art. 105 - Ficam acrescentados ao Capitulo Il do Titulo Il da Lei n° 9.037/05 o art. 20-A e o_
paragrafo unico do art. 26, nos seguintes termos:

“Art. 20-A - Podem ser instalados na ADE Trevo, desde que adequadamente solucionado
0 esgotamento sanitario na regido, em conformidade com o adensamento resultante,
equipamentos de uso publico e edificagcdes relativas a programas de habitagdo de
interesse social, limitada a 12 m (doze metros) a altura das edificagdes e respeitando-se
a quota minima de terreno por unidade habitacional de 60 m? (sessenta metros
quadrados).

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto no caput deste artigo o terreno nao parcelado
inserido na quadra 4700 e definido como ZAR-2 no Anexo Il da Lei n® 7.166/96, na qual a
altimetria das edificagbes fica limitada, alternativamente:

| - a 9 m (nove metros), contados a partir do terreno natural;

Il - a 30 m (trinta metros), contados a partir do nivel da Avenida Flemming, no trecho
correspondente a quadra a que se refere o paragrafo uUnico deste artigo.” (NR)

Art. 106 - O art. 28 da Lei n° 9.037/05 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 28 - Além do uso residencial, é permitida a instalagao das atividades previstas no
Anexo VII desta Lei, conforme as areas incluidas no Anexo VI desta Lei, a saber:

| - areas predominantemente residenciais;

Il - Avenida Otacilio Negrao de Lima;

Ill - Avenida Fleming; Rua Expedicionario Celso Racioppi; avenidas Alfredo Camarate e
Santa Rosa; Praga Alberto D. Simdo; avenidas Francisco Negrdao de Lima,
Atlantida/Heraclito Mourdo de Miranda, Anténio Francisco Lisboa, Professor Clovis
Salgado, Braunas, Chaffir Ferreira e Orsi Conceicdo Minas e ruas Xangrila, Versilia e
Ministro Guilhermino de Oliveira.

§ 1° - As atividades incluidas no Anexo VIl desta Lei poderdo ser agregadas as
atividades auxiliares constantes do mesmo Anexo, desde que sua instalagdo seja
admitida na via na qual esta instalada a atividade principal.

§ 2° - As atividades incluidas no Anexo VIl desta Lei poderdo ser associadas outras,
independentemente de sua admissdo no local em que estd instalada a atividade
principal, observado o seguinte:



| - as atividades incluidas entre os servicos de alimentagdo poderdo ser associadas
atividades incluidas entre as de comércio varejista de produtos alimenticios;

Il - as atividades de centro de convengdes e de centro cultural poderao ser associadas
atividades incluidas entre as de comércio varejista de produtos alimenticios e comércio
varejista de artigos e aparelhos de uso pessoal e domiciliar.

§ 3° - O Executivo devera regulamentar a forma de implantagdo das atividades
associadas, ouvido o COMPUR.” (NR)

Art. 107 - O caput do art. 29 e o art. 30 da Lei n° 9.037/05 passam a vigorar com a seguinte
redacao:

"Art. 29 - S&o permitidos, nas avenidas Presidente Antonio Carlos, Portugal, Presidente e
Francisco Negrao de Lima, entre a Avenida Presidente a Rua Acacio Teles Pereira, e
nas ruas Francisco Bretas Bhering, Jodo Zacarias de Miranda, Estanislau Fernandes e
Pedrogao Pequeno, os usos permitidos em vias arteriais, de acordo com a Lei de
Parcelamento, Ocupacéao e Uso do Solo.

Art. 30 - E permitida a instalagdo de equipamentos voltados a cultura, ao turismo e ao
lazer com parametros urbanisticos diferenciados dos determinados nesta Lei nas vias
incluidas no inciso Ill do art. 28, no art. 29 e no Anexo VI, todos desta Lei.

§ 1°- A utilizagcdo dos beneficios previstos no caput deste artigo somente sera admitida
para:

| - lotes desocupados;

Il - iméveis comprovadamente subutilizados, cujas edificagdes n&o se caracterizem como
de interesse de preservagao.

§ 2° - Para os casos previstos no caput deste artigo, admitir-se-a:

| - taxa de ocupacgao superior a 50% (cinquenta por cento), desde que observada a Taxa
de Permeabilidade minima de 30% (trinta por cento);

Il - altura maxima na divisa de 9 m (nove metros), nas vias arteriais e de ligagao regional
e de 5 m (cinco metros) nas vias coletoras.

Il - altura total da edificacdo superior a 9 m (nove metros), desde que:

a) os volumes resultantes das novas edificagdes nao interfiram em visadas significativas
do Conjunto Urbano da Pampulha;

b) os volumes resultantes das novas edificagdes nao interfram em visadas dos
monumentos tombados e definidos como de interesse de preservagao.

§ 3°- A utilizagdo dos parametros estabelecidos no § 2° deste artigo fica condicionada a
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV — e a aprovacgao pelo CDPCM-
BH e pelo COMPUR.

§ 4° - A concesséo prevista no inciso 1l do § 2° deste artigo é valida apenas para os lotes
1, 2 e 35 a 46 da quadra 66 do Bairro Sao Luiz.” (NR)

Art. 108 - Fica acrescentado a Lei n°® 9.037/05 o seguinte art. 32-A:

“Art. 32-A - Nos terrenos onde estdo situados o Mineirdo, o Mineirinho e o Centro
Esportivo Universitario Centro Esportivo Universitario da Universidade Federal de Minas
Gerais - CEU/UFMG -, com vistas ao atendimento das demandas relativas aos
equipamentos esportivos e em virtude da necessidade de constante modernizagéo
desses, podem ser praticados parametros e critérios urbanisticos diferentes dos
previstos na Lei de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo e desta Lei, desde que:

| - sejam submetidos a aprovacdo do CDPCM-BH e do COMPUR,;

Il - contribuam para a requalificagdo da area.” (NR)

Art. 109 - Fica acrescentado ao art. 33 da Lei n°® 9.037/05 o seguinte paragrafo tnico:

“Art. 33 -

(..)



Paragrafo unico - As atividades do Grupo 3, nos termos do Anexo X da Lei n°® 7.166/96
regularmente instaladas, até a data da publicagdo desta Lei, na ADE da Pampulha,
poderao ser substituidos pela atividade de hotel, desde que a substituicdo ndo implique
desrespeito a qualquer dos paradmetros urbanisticos validos para ADE e para o
zoneamento do local, em especial a Taxa de Permeabilidade e a altimetria". (NR)

Art. 110 - Ficam acrescentados os arts. 39-A, 39-B, 39-C e 39-D ao Capitulo IV do Titulo Il da Lei
n° 9.037/05:

“Art. 39-A - O Executivo elaborara estudos técnicos que apresentem alternativas de uso
para os imoveis ociosos ou desocupados das ADEs da Pampulha e Trevo, compativeis
com os usos residenciais dessas regides.

Art. 39-B - O Executivo promovera a implantagdo, manutencao e custeio de projetos
permanentes de educagcdo ambiental extraescolar, que tenham como foco a
conscientizagcdo ambiental, especialmente a de criangas, adolescentes e jovens.

Art. 39-C - O Executivo estendera os projetos de educagcdo ambiental ja existentes e
promovidos pelo Programa de Recuperacdo e Desenvolvimento Ambiental da Bacia da
Pampulha - PROPAM - as escolas de ensino publico e privado e a outras instituicdes.

Art. 39-D - Serao previstas as seguintes acdes e intervengdes no ambito das ADEs da
Bacia da Pampulha, da Pampulha e Trevo:

| - criagdo, para toda a ADE da Bacia da Pampulha, de mecanismos de coleta e
tratamento de dejetos reciclaveis e reutilizaveis;

Il - definicdo de politicas de mobilidade, acessibilidade e controle do trafego de veiculos
para as ADEs da Pampulha e Trevo.

Il - realizagdo de intervengbes que visem a recuperagao de espagos publicos
pertencentes a Avenida Otacilio Negréo de Lima, para implantagdo de segunda pista e
de calcadéo junto a Lagoa, em consonancia com o planejamento inicial da via.” (NR)

Art. 111 - Fica acrescentado ao art. 40 da Lei n°® 9.037/05 o seguinte paragrafo Unico:

“Art. 40 -

()

Paragrafo unico - Ficam inseridas, entre os Servigos de Educacgéo permitidos na ADE da
Pampulha e constantes do Anexo VII desta Lei, as escolas de ensino médio e
profissionalizante.” (NR)

~ CAPITULO IV
DAS ALTERACOES A LEI N° 8.137, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000

Art. 112 - O Capitulo VI da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte denominagéo:

) “CAPITULO VI )
DA REVISAO DO PROFAVELA E REGULAMENTAGAO DA ZEIS” (NR)

Art. 113 - Fica acrescentado a Secéao | do Capitulo VI da Lei n® 8.137/00 o seguinte art. 138-A:

“Art. 138-A - A delimitagdo de areas como ZEIS sera definida de 4 (quatro) em 4 (quatro)
anos, durante as revisdes da Lei de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo, a partir de
estudos especificos do 6rgao gestor da Politica Municipal de Habitagdo, com base no
conceito das ZEISs e com o referendo do Conselho Municipal de Habitagdo, desde que
nao sejam areas que estejam predominantemente inseridas:

| - em faixas de dominio e/ou servidao;

Il - em areas de risco;

lll - em areas de preservagéao histoérica e/ou ambiental;

IV - em areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento).” (NR)

Art. 114 - O art. 139 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:




“Art. 139 - Fica instituida a figura dos Planos Globais Especificos - PGEs -, a serem
elaborados para cada ZEIS sob a coordenagao do Executivo.” (NR)

Art. 115 - O art. 140 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 140 - Os Planos Globais Especificos para cada ZEIS deverdo considerar 3 (trés)
niveis de abordagem: fisico-ambiental, juridico-legal e socioecondmico-organizativo,
elaborados concomitantemente.

§ 1° - Para efeito de ordenacéo territorial, o Plano Global Especifico para cada ZEIS
podera subdividi-las em areas de categorias diferenciadas, em fungéo dos potenciais de
adensamento, da necessidade de prote¢do ambiental e das caracteristicas de expanséo
dessas areas, ficando estas sujeitas a indices ou parametros urbanisticos proéprios.

§ 2° - O detalhamento do contetdo dos Planos Globais Especificos devera ser feito por
decreto.” (NR)

Art. 116 - O art. 142 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 142 - Os Planos Globais Especificos das ZEISs e suas eventuais alteragbes
deverao ser aprovados pelo Conselho Municipal de Habitag&o, ap6s prévia aprovacgao da

comunidade.

Paragrafo unico - O Executivo implementara processos de monitoramento e avaliagdo
dos procedimentos de elaboracéo e de execugéo dos Planos Globais Especificos.” (NR)

Art. 117 - O caput e os §§ 1°, 2° 3° e 5° do art. 143 da Lei n°® 8.137/00 passam a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 143 - Os projetos de parcelamento das ZEISs serdo aprovados pelo Executivo a
titulo de urbanizagao especifica de interesse social, em conformidade com o disposto no
art. 4°, inciso I, da Lei n® 6.766/79.

§ 1° - O sistema viario, nas ZEISs, sera composto de avenidas, travessas, ruas,
escadarias e becos ou passagens de uso comum e sera incorporado ao dominio publico,
uma vez aprovado o registro do projeto de parcelamento do solo.

§ 2° - As vias veiculares serao caracterizadas conforme os pardmetros abaixo:

| - vias veiculares locais:

a) pista de rolamento com largura minima de 6,00 m (seis metros), para as vias com 2
(duas) pistas;

b) pista de rolamento com largura minima de 3,00 m (trés metros) para as vias com 1
(uma) pista;

c) declividade maxima de 30% (trinta por cento), exceto em pequenos trechos para
viabilizagdo de concordancias;

Il - vias veiculares coletoras:

a) no minimo 2 (duas) pistas de rolamento, totalizando-se uma largura minima de 6m
(seis metros) de pista;

b) declividade maxima de 22% (vinte e dois por cento);

lll - vias de acesso restrito, assim consideradas por apresentarem baixo volume de
circulagao de veiculos:

a) pista de rolamento com largura minima de 5 m (cinco metros);

b) declividade maxima de 35% (trinta e cinco por cento);

c) extensdo maxima de 100 m (cem metros).

§ 3° - A largura minima da faixa de circulagéo das vias de pedestres sera de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros), reservando-se faixa de alargamento de 0,80 m (oitenta
centimetros);

()

§ 5° - O Executivo estimulara o parcelamento do solo nas areas ocupadas pelas ZEISs,
sempre que necessario a implantagcdo do respectivo Plano Global Especifico e a



melhoria da qualidade de vida do conjunto da populagdo, mediante operagdes
compensatorias, entre moradores e Administragdo Publica, conforme previsto na Lei n°
7.165/96.” (NR)

Art. 118 - Fica acrescentado ao art. 143 da Lei n°® 8.137/00 o sequinte § 6°:
“Art. 143 -
(...)

§ 6° - O detalhamento das demais caracteristicas geométricas das vias sera feito por
decreto especifico.” (NR)

Art. 119 - O inciso Il do caput do art. 144 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 144 -
(..)

Il - pesquisa socioecondmica de forma censitaria, fisico-ambiental e juridico-legal.” (NR)

Art. 120 - O caput do art. 145 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 145 - Nao sera permitido, nas ZEISs, o parcelamento do solo nas seguintes areas:”
(NR)

Art. 121 - O caput do art. 146 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 146 - O percentual de reserva de areas destinadas a implantagédo, nas ZEISs, de
equipamentos urbanos e comunitarios, de sistema de circulagao e de espagos para lazer
e recreacao sera estabelecido nos respectivos projetos de parcelamento do solo.” (NR)

Art. 122 - O caput do art. 147 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 147 - Para aprovagao do projeto de parcelamento do solo, integral ou parcial, das
ZEISs, o interessado devera encaminhar ao 6rgdo competente do Municipio responsavel

a relagao de documentos constantes do Anexo Xll desta Lei.” (NR)

Art. 123 - O paragrafo unico do art. 148 da Lei n® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 148 -

(...)

Paragrafo Unico - Considera-se lote padrdo a area basica, em metros quadrados, fixada
para cada ZEIS, com dimens&o estabelecida por parametros estatisticos referentes as
areas dos lotes resultantes do levantamento planialtimétrico cadastral.” (NR)

Art. 124 - O art. 150 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 150 - Os pedidos de modificagao do parcelamento do solo aprovado para as ZEISs
serao instruidos com os documentos constantes do Anexo Xll desta Lei.” (NR)

Art. 125 - O caput e os respectivos incisos do art. 151 da Lei n° 8.137/00 passam a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 151 - Nas ZEISs, os lotes deverao atender as condigdes basicas de habitabilidade,
acesso e seguranga, resguardando-se a area minima de 40 m? (quarenta metros
quadrados) e a area maxima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
exceto:

| - aqueles destinados a implantagdo de atividades institucionais promovidas pelo Poder
Publico ou de uso coletivo;

Il - os lotes originalmente maiores que 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
situados em ZEIS-3.” (NR)



Art. 126 - O § 2° do art. 151 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 151 -

(...)

§ 2° - Sempre que necessario a melhoria da qualidade de vida do conjunto das familias
moradoras das ZEISs, sera promovida a redivisdo das areas densamente ocupadas,
estabelecendo-se, inclusive, medidas compensatérias as benfeitorias atingidas.” (NR)

Art. 127 - O caput do art. 153 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 153 - As condigbes de uso e ocupacgao do solo de cada nucleo integrante das ZEISs
serdo regidas por decreto especifico, visando a:” (NR)

Art. 128 - O art. 155 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 155 - Os usos permitidos nas ZEls serdo aqueles constantes das Normas
Especificas de Uso e Ocupacgao do Solo da ZEIS em questdo, quando se tratar de areas

ja regularizadas.

Paragrafo unico - As ZEISs ainda nao regularizadas deverdo seguir os parametros
discriminados nesta Secdo.” (NR)

Art. 129 - O art. 156 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“‘Art. 156 - As ZEISs s&o predominantemente de uso residencial, sendo admitidos
também os usos nao residencial e misto, nos termos do art. 64 da Lei n° 7.166/96.

§ 1° - O uso misto sera permitido desde que a atividade nao residencial associada ao
uso residencial ndo prejudique a seguranca, o bem-estar e o sossego dos moradores e
desde que suas instalagdes tenham acesso independente.

§ 2° - Os usos nao residencial e misto, nas ZEISs, deverao ser compativeis com o uso
residencial, observando-se, cumulativamente:

| - as condi¢des de ocupacgao e caracteristicas locais;

Il - a repercussao produzida pela atividade no local e em seu entorno imediato, nos
termos do art. 66 da Lei n° 7.166/96;

lll - a possibilidade da geracao de emprego e renda, em conformidade com a situagéo
socioecondmica dos moradores da ZEIS.” (NR)

Art. 130 - Fica acrescentado a Lei n® 8.137/00 o seguinte art. 156-A:

“Art. 156-A - Serdo permitidas, nas ZEISs, apenas as seguintes atividades:
| - todas as atividades do Grupo | indicadas no Anexo X da Lei n° 7.166/96;
Il - as atividades do Grupo Il e Il indicadas no Anexo XIV desta Lei.

§ 1° - O licenciamento de atividades, nas ZEISs, segue as normas estabelecidas pela Lei
n® 7.166/96 e suas alteragdes, exceto no que se refere ao disposto em seu art. 67, que
trata da vinculagédo da localizagdo de atividades com a permissividade de uso atribuida
ao sistema viario.

§ 2° - A area méaxima utilizada sera de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
exceto para atividades:

| - instaladas em lotes originalmente implantados com area superior em ZEIS-3;

Il - classificadas como Servigo de Uso Coletivo.

§ 3° - O licenciamento de atividades, nas ZEISs, dependera de parecer prévio da
Companhia Urbanizadora de Belo Horizonte - URBEL -, no qual serao consideradas as
diretrizes definidas no art. 156 desta Lei.



§ 4° O licenciamento de atividades em lotes acima de 125m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) depende de parecer favoravel da URBEL.” (NR)

Art. 131 - O art. 159 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 159 - Os decretos especificos das Normas de Uso e Ocupacgao do Solo das ZEISs
poderdao detalhar as atividades permitidas para as edificagbes em consonancia com as

diretrizes do Plano Global Especifico.” (NR)

Art. 132 - O art. 160 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 160 - Nos lotes ocupados por mais de um domicilio, o parcelamento e a titulagédo
serdo precedidos de Estudo Basico de Ocupacdo efetuado com a participagdo dos
moradores, para definicdo das fragdes ideais respectivas, quando necessario.” (NR)

Art. 133 - Ficam alterados o capute o § 2° do art. 161 da Lei n°® 8.137/00 e ficam acrescentados a

esse artigo os §§ 5° 6° e 7°, nos seguintes termos:

“Art. 161 - As obras de novas edificagdes, de reformas e de ampliagdes das existentes
estardo sujeitas as normas estabelecidas nesta Lei e em suas alteragdes, bem como as
disposicbes do decreto especifico que contenha as Normas de Uso e Ocupacao do Solo
da ZEIS em questao, quando da aprovagéo do parcelamento.

()

§ 2° - Até que ocorra a regularizagdo fundiaria da ZEIS em questdo, as novas
construgbes, ampliagdes ou quaisquer elementos construtivos - lajes, sacadas,
varandas, marquises, toldos, - terdo sua altura acima do nivel da via limitada em funcéo
da distancia da edificagdo ao eixo da via, de acordo com o estabelecido em decreto
especifico.

()

§ 5° - Serdo admitidas edificagdes de, no maximo, 4 (quatro) pavimentos e altura maxima
de 12,00 m (doze metros), medidos do piso do primeiro pavimento ao forro do ultimo
pavimento.

§ 6° - As areas destinadas a reassentamentos com mais de 1.000 m? (um mil metros
quadrados) seguirdo os parametros de ocupagao do solo da AEIS-1.

§ 7° - Nas édreas destinadas a reassentamentos, o limite das edificagbes sera de 5
(cinco) pavimentos, desde que o desnivel entre a laje de piso do primeiro pavimento e a
laje de piso do ultimo pavimento seja de, no maximo, 11,00 m (onze metros).” (NR)

Art. 134 - O caput do art. 164 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 164 - Fica proibida a obstrugdo dos acessos de uso coletivo, tais como avenidas,
travessas, ruas, escadarias, becos ou passagem de uso comum, e de demais espagos
de uso coletivo existentes, tais como pragas e areas de lazer, ainda que nao derivados
de parcelamento aprovado.” (NR)

Art. 135 - O caput do art. 168 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 168 - O Executivo podera aprovar Cadastro de Edificagdes no interior das ZEISs,
destinado a fazer prova junto ao Registro Imobiliario para fins de averbagdo da
edificagdo.” (NR)

Art. 136 - Ficam alterados o caput e os respectivos incisos Il e IV do art. 170 da Lei n°® 8.137/00;
ficam acrescentados ao caput do art. 170 da Lei n® 8.137/00 os incisos V e VI e ficam_
acrescentados ao art. 170 da Lei n° 8.137/00 os §§ 2° e 3°, passando o paragrafo Unico a vigorar

como §1°, nos seguintes termos:




“Art. 170 - Fica o Executivo autorizado a alienar lotes em areas publicas municipais, com
dispensa de licitagdo nos termos do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,
alterada pela Lei n° 8.883, de 8 de junho de 1994, aos moradores das ZEIS, mediante as
condi¢des seguintes:

(...)

Il - para cada familia somente sera destinado um unico lote, ou fragéo ideal, no caso de
ocupacao multifamiliar, de uso residencial ou misto;

(...)

IV - nas areas classificadas como ZEISs, o documento de propriedade sera conferido
mediante escritura de compra e venda, nos critérios estabelecidos pela URBEL e de
acordo com legislagao vigente;

V - ndo podera ser titulada a familia moradora de ZEISs que possuir outro imével no
Municipio de Belo Horizonte;

VI - as transferéncias de dominio dos lotes e fracdes ideais posteriormente a titulagdo
deverao se dar com a interveniéncia do 6rgao gestor da Politica Municipal de Habitagao,
de acordo com normas e critérios estabelecidos em conjunto com o CMH.

(..)

§ 2° - Os lotes de uso residencial destinados a locagdo ou os lotes de uso nao
residencial poderdo ser objeto de concessado do direito real de uso ou de permisséo de
uso, com ou sem Onus.

§ 3° - Decreto detalhara a destinagao dos lotes nos casos previstos no § 2° deste artigo.”
(NR)

Art. 137 - Fica acrescentado a Lei n® 8.137/00 o seguinte art. 170-A:

“Art. 170-A - Os parémetros para calculo de fragdes ideais em lotes de uso multifamiliar
serdo os seguintes:

| - os lotes com ocupacgdo multifamiliar distribuida horizontalmente poderao ser alienados
a todas as familias que os ocupam, e a cada familia correspondera uma fragao ideal
calculada pela proporgao entre a parcela do lote ocupada individualmente e a area total
do lote;

Il - os lotes com ocupagao multifamiliar distribuida verticalmente poderao ser alienados a
todas as familias que os ocupam, e a cada familia correspondera uma fragao ideal
calculada pela proporgao entre a soma da area edificada com a sua respectiva area livre
e a area de ocupagéo total do lote, desde que assegurados os paradmetros minimos de
seguranga, salubridade, conforto e acesso.” (NR)

Art. 138 - O art. 171 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 171 - Fica o Executivo autorizado a desafetar os bens publicos existentes no interior
das ZEISs, para fins de regularizagédo fundiaria das ZEISs e de implantagdo do Plano

Global Especifico respectivo.” (NR)

Art. 139 - A Secdo VI do Capitulo VI da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte
denominagéo:

“Secao VI
Do Grupo de Referéncia das ZEISs” (NR)

Art. 140 - O art. 172 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 172 - No inicio dos processos de elaboragdao dos Planos Globais Especificos das
ZEISs, devera ser criado o Grupo de Referéncia da respectiva area.” (NR)

Art. 141 - O caput do art. 173 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 173 - Os Grupos de Referéncia poderdo ser compostos por representantes da
Associagdo de Moradores local, por grupos comunitarios formais e informais da area
especifica, por grupos organizados das areas de influéncia da respectiva ZEIS e por
moradores interessados.” (NR)



Art. 142 - O inciso IV do art. 174 da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 174 -
(..)

IV - participar da analise dos pedidos de exclusao de areas de ZEISs referidas no art.
124 desta Lei;” (NR)

Art. 143 - O art. 180 da Lei n°® 8.137/00 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 180 - Pelo descumprimento do disposto nos artigos da Secdo IV do Capitulo VI
desta Lei, o infrator ficara sujeito a multa no valor de R$ 53,00 (cinquenta e trés reais),
que tera sua aplicagéo iniciada 6 (seis) meses apds a publicagdo desta Lei e apds ampla
campanha de divulgagédo e conscientizagado da populagdo das ZEISs referente ao seu
conteudo.” (NR)

Art. 144 - Fica acrescentada a alinea “f” ao inciso | do caput do art. 187 da Lei n° 8.137/00, e fica
alterado o caput do inciso Il desse artigo, nos seguintes termos:

Art. 187 -

(...)
| -
(...)

f) a coordenacédo das agdes de fiscalizagdo urbana nas ZEISs;

Il - compete a Secretaria Municipal Adjunta de Regulagédo Urbana:” (NR)

CAPITULO V
DOS CRITERIOS E PARAMETROS URBANISTICOS DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE
SOCIAL - AEISs

Secao |
Disposi¢oes Preliminares

Art. 145 - Areas de Especial Interesse Social - AEISs - sdo areas, edificadas ou no, destinadas a
implantagdo de programas e empreendimentos de interesse social vinculados ao uso habitacional,
conforme diretrizes da Politica Municipal de Habitagao.

§ 1° - As AEISs dividem-se em:

| - AEISs-1: destinadas a producao de moradias, compostas de areas vazias, edificagdes existentes e
edificagbes subutilizadas ou n&o utilizadas;

Il - AEISs-2: destinadas a regularizagédo fundiaria e a legalizagdo do tecido urbano, compostas por
loteamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagéo de baixa renda.

§ 2° - As areas vazias e as edificagdes subutilizadas ou ndo utilizadas compdem o cadastro de
imoveis para a produgao de novas moradias.

Art. 146 - As AEISs-1 obedecerao aos critérios e parametros urbanisticos referentes a parcelamento,
ocupagao e uso do solo estabelecidos nesta Lei e por decreto especifico, no caso de edificagcdes
subutilizadas ou n&o utilizadas.

Art. 147 - As AEISs-2 obedecerao aos critérios e parametros urbanisticos dispostos na Lei n°
9.074/05 e suas alteragdes.

Art. 148 - A instituicdo de novas AEISs, além das indicadas nos anexos XVI e XXXIIl desta Lei,
podera se dar, por lei, de 4 (quatro) em 4 (quatro) anos, juntamente com a revisdao da Lei de
Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo, ou por decreto, ao longo do intervalo de 4 (quatro) anos,



quando se tratar de area publica ou a partir da proposi¢ao do proprietario interessado em estabelecer
parceria com o Municipio, referendada pelo Conselho Municipal de Habitagao.
Caput com redacado dada pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 19)

Paragrafo unico - Constituem critérios para a delimitagao de AEIS-1:

| - existéncia de infraestrutura adequada, ou com possibilidade de expansdo, para atendimento a
populagao a ser assentada;

Il - presenga e/ou previsdo de implantagdo de equipamentos publicos comunitarios que atendam a
populagao;

[l - compatibilizagéo e integracdo do uso proposto as condi¢gdes do entorno;

IV - ndo comprometimento da implantagdo do conjunto habitacional pela existéncia de vegetagéo ou
espécimes arboéreas de porte significativo;

V - presenca de condigbes topograficas e geoldgico-geotécnicas adequadas para a destinagéo
proposta no terreno, que nao deve apresentar predominancia de areas com declividade acima de
47% (quarenta e sete por cento) ou com incidéncia de risco;

VI - ndo estar predominantemente inserida em areas de preservagéao histérica ou ambiental;

VII - ndo ser definida como Zona de Protecao Ambiental ou Zona de Preservagdo Ambiental;

VIII - regularidade da situagéo fundiaria ou possibilidade de regularizagao juridica do terreno, que nao
deve estar predominantemente inserido em areas afetadas por faixas de dominio ou servidao e por
demais elementos geradores de restricdes legais a ocupacgao;

IX - relagdo custo-beneficio favoravel para a implantagdo do empreendimento habitacional;

X - ndo estar predominantemente inserida em areas a serem afetadas por projetos/programas
especiais que comprometam a implantagdo do empreendimento.

Secéo
Da Alienagao de Lotes

Art. 149 - Fica o Executivo autorizado a titular, financiar, vender, permutar, retomar, doar ou dar em
garantia imoveis de propriedade publica municipal delimitados como AEIS, com dispensa de licitagao,
nos termos do art. 17 da Lei Federal n° 8.666/93, alterada pela Lei Federal n® 8.883/94, em favor dos
beneficiarios da Politica Municipal de Habitagao.

Art. 150 - Fica o Executivo autorizado a desafetar os bens publicos existentes no interior das AEIS-2
para fins de regularizagao fundiaria.

Art. 151 - As transferéncias de imdveis produzidos no admbito da Politica Municipal de Habitagao
deverao se dar com a interveniéncia do érgéo gestor, de acordo com normas e critérios definidos pelo
CMH, visando a defesa e a permanéncia do carater de interesse social.

Secao lll
Dos critérios e parametros para as AEISs-1

Art. 152 - A validade dos parametros urbanisticos relativos a AEIS-1 apenas se aplica para
empreendimento habitacional de interesse social.

Paragrafo unico - Na hipétese de o empreendimento habitacional ser demolido ou ter sua destinagéo
alterada, as novas edificagées deverao respeitar os parametros do zoneamento original.
Paragrafo unico com redagao dada pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 20)

Subsecéo |
Do Parcelamento

Art. 153 - Os lotes nos parcelamentos em AEIS-1 devem atender as seguintes condicoes:

| - ter area minima de 80 m? (oitenta metros quadrados) e, no minimo, 5 m (cinco metros) de frente
(testada);

Il - os lotes com area entre 80 m? (oitenta metros quadrados) e 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) ndo poderdo ser destinados a habitacdo multifamiliar, e sua aprovacédo se dara como
parcelamento vinculado e ficara condicionada a apresentacéo de estudos geoldgico-geotécnicos.



Art. 154 - Nos parcelamentos em AEIS-1, as principais caracteristicas geométricas das vias devem
atender aos parametros estabelecidos no Anexo XIX desta Lei, e as demais caracteristicas serdo
detalhadas em decreto especifico.

§ 1° - Nas AEISs-1, ndo serdo permitidos lotes voltados para vias de pedestres.

§ 2° - Nas AEISs-1, serdo permitidos lotes voltados para vias mistas, desde que, além dos critérios e
parametros constantes do Anexo XIX desta Lei, seu tragcado permita que a distadncia maxima a ser
percorrida entre qualquer edificagdo e uma via de hierarquia superior seja de 50m (cinquenta metros).

Art. 155 - No parcelamento do solo em AEIS-1, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da area total da gleba a ser parcelada.
Caput com redacdo dada pela Lei n® 10.378, de 9/1/2012 (Art. 12)

§ 1° - Nao serdao computadas no percentual de 15% (quinze por cento) a que se refere o caput deste
artigo as areas destinadas ao sistema viario, as quais serao transferidas ao Municipio.

§ 2° - As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 5,0 m (cinco metros) de frente para
logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.

§ 3° - Serao exigidas a delimitagédo e a utilizagdo de areas néo parcelaveis como area de preservagao
ou nao edificavel, bem como a manutengao e a preservagao, pelo proprietario, daquelas que nao
forem objeto de transferéncia ao Municipio.

§3° com redacéo dada pela Lei n° 10.378, de 9/1/2012 (Art. 12)

§ 4° - Serd aceita a utilizagdo de espacos livres de uso publico como divisores de quarteirdes.

§ 5° - Nos projetos de parcelamento do solo em AEIS-1, sera admitida, para fins de cumprimento da
exigéncia prevista no caput deste artigo, a transferéncia ao Municipio de areas nao parcelaveis e nao
edificaveis, desde que garantidos:
| - a transferéncia de 5% (cinco por cento) da area exigida em terrenos adequados a instalagéo de
equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico;
Il - a observancia do disposto no § 2° deste artigo, inclusive para as areas nao parcelaveis e nao
edificaveis.

§5° acrescentado pela Lei n° 10.378, de 9/1/2012 (Art. 12)

Art. 156 - Nos casos de desmembramento:

| - quando os 15% (quinze por cento) a serem transferidos ao Municipio resultem em area inferior a
minima prevista no inciso Il do art. 17 da Lei n°® 7.166/96, o pagamento em espécie € obrigatério;

Il - a transferéncia de area ao Municipio podera ser feita em outro local, desde que haja interesse
publico manifesto, sendo que, nesse caso, a nova area a ser transferida devera representar o mesmo
valor correspondente ao da area original, aplicando-se, para a conversdo, a tabela de valores
imobiliarios utilizada para o calculo do ITBI.

Art. 157 - Para implantagdo de empreendimento habitacional em AEIS-1, sera exigida, no minimo, a
implantacao de:

| - vias necessarias para acesso adequado ao empreendimento;

Il - sistemas de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais e
iluminagéo publica.

Paragrafo unico - A regulamentagdo das exigéncias previstas neste artigo e dos padrdes de
urbanizag¢do, bem como das responsabilidades dos agentes envolvidos, se dara por meio de decreto,
ouvidos o Conselho Municipal de Habitagao e o Conselho Municipal de Politica Urbana.



Subsecéo
Da Ocupacgao

Art. 158 - A previsdo minima de estacionamento em AEIS-1 devera ser de 1 (uma) vaga para cada 3
(trés) unidades inseridas em empreendimentos habitacionais de interesse social.

Paragrafo Unico - As vagas sobre area permeavel e vegetada considerada para o atendimento da
taxa de permeabilidade serdo admitidas desde que as rodas dos veiculos n&o trafeguem sobre a area
vegetada

Art. 158 com redagédo dada pela Lei n° 10.378, de 9/1/2012 (Art. 13)

Art. 159 - As edificagbes implantadas em lotes com Unico acesso e frente para vias mistas deveréao
ter, no maximo, 2 (dois) pavimentos com pé-direito de até 3m (trés metros) cada.

Art. 160 - A Taxa de Permeabilidade - TP - devera variar proporcionalmente ao tamanho dos lotes,
garantida TP de, no minimo, 10% (dez por cento) quando a area do lote for menor ou igual a 125 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 161 - O afastamento minimo das edificagées com relacdo ao alinhamento frontal do terreno sera
de 3,00 m (trés metros).

Art. 162 - As edificacbes poderao ser construidas sem afastamentos laterais e de fundos até a altura
maxima de 7,00 m (sete metros) em, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da extenséo da divisa.

Paragrafo Unico - A altura maxima permitida na divisa devera ser calculada tendo o terreno natural em
seus respectivos pontos como referéncia de nivel.

Art. 163 - Serado permitidas edificagcbes em AEIS-1:

| - de até 5 (cinco) pavimentos, sem elevador, desde que a distancia da laje de piso do 1° pavimento a
laje de piso do ultimo pavimento seja de, no maximo, 11m (onze metros);

Il - de até 10 (dez) pavimentos, com elevador, desde que garantido o pagamento das despesas do
condominio por meio do aluguel de unidades comerciais e de servigos a ele vinculados.

§ 1° - A inclusdo, nos empreendimentos inseridos em AEIS-1, de unidades adaptadas para pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida em edificagbes residenciais multifamiliares destinadas a
beneficiarios inseridos na faixa de até 3 (trés) salarios minimos sera feita a partir da apresentacéo,
pelo Executivo, da demanda a ser atendida, limitada a 3% (trés por cento) da totalidade das unidades
habitacionais.

§ 2° - O comunicado referente ao disposto no caput deste artigo devera ser encaminhado ao
empreendedor até 180 (cento e oitenta) dias apds a emissdo do Alvara de Construgdo relativo ao
empreendimento.

Art. 163 com redagédo dada pela Lei n° 10.378, de 9/1/2012 (Art. 14)

Art. 164 - O Coeficiente de Aproveitamento nas AEISs-1 sera de 1,7 (um inteiro e sete décimos).

§ 1° - Nao sera admitida aplicacdo de outorga onerosa em AEIS, em conformidade com o disposto na
Lei n° 7.165/96.

§ 2° - Nao serdo admitidos descontos de area no calculo do potencial construtivo, a partir da
aplicacao do Coeficiente de Aproveitamento.



Art. 165 - Nas AEISs-1, a Quota de Terreno por Unidade Habitacional sera de, no minimo, 25m?un
(vinte e cinco metros quadrados por unidade habitacional).

Art. 166 - As edificagbes de uso misto com 5 (cinco) pavimentos em AEIS-1 ficam liberadas da
exigéncia de pilotis separando os usos residencial e n&o residencial.

Subsecéo Il
Do Uso

Art. 167 - As AEIS-1 sdo destinadas predominantemente ao uso residencial, observada a seguinte
proporgao nos projetos a serem implantados:

| - destinagdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das unidades habitacionais a serem
comercializadas a empreendimentos habitacionais de interesse social voltados para beneficiarios com
renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos;

Il - destinagao do restante das unidades habitacionais a serem comercializadas a empreendimentos
habitacionais de interesse social voltados para beneficiarios com renda familiar mensal acima de 3
(trés) e até 6 (seis) salarios minimos.

§ 1° - Nos projetos de parcelamento do solo em AEIS-1 serdo aceitos usos mistos ou nao residenciais
desde que a soma das areas dos lotes dos mesmos n&o exceda 12% (doze por cento) da area total
de lotes do empreendimento, ndo se incluindo, como referéncia para o calculo desse percentual, a
area correspondente aos lotes destinados a implantagdo de equipamentos publicos.

§ 2° - Para as porg¢des dos empreendimentos destinadas ao atendimento do disposto no caput deste
artigo, sera exigida a aprovagao por meio de parcelamento vinculado.

§ 3° - Na hipétese de o empreendimento incluir edificagdes caracterizadas de acordo com o inciso |l
do art. 163 desta lei, o limite para a soma das areas dos lotes destinados a usos mistos ou nao
residenciais passa a ser de 20% (vinte por cento) da area total de lotes do empreendimento, ndo se
incluindo, como referéncia para o calculo desse percentual, a area correspondente aos lotes
destinados a implantagéo de equipamentos publicos.

Art. 167 com redagédo dada pela Lei n° 10.378, de 9/1/2012 (Art. 15)

Secao IV
Do licenciamento
Secdo IV (Art. 167-A) acrescentada pela Lei n° 10.378, de 9/1/2012 (Art. 16)

Art. 167-A - Para liberagdo do Alvara de Construgdo, devera ser apresentado comprovante emitido
pela Caixa Econbmica Federal, representante da Unido e responsavel pela operacionalizacdo do
PMCMV, de que o empreendimento vincula-se ao Programa na faixa de renda estipulada em Termo
de Conduta Urbanistica firmado quando da aprovacéao do respectivo projeto.

§ 1° - Para atestar o atendimento ao interesse social, deverao ser apresentados documentos
comprobatérios de atendimento as faixas de renda familiar, conforme condi¢des previstas no Termo
de Conduta Urbanistica.

§ 2° - O ndo atendimento aos prazos e condigbes estabelecidos no Termo de Conduta Urbanistica
implicara a aplicagao de:

| - multa de 50% (cinquenta por cento), calculada sobre o valor de garantia da unidade, para cada
unidade do empreendimento comercializada em desconformidade com o disposto no Termo de
Conduta Urbanistica;



Il - suspensao de participagédo em licitagdo para realizagdo de obras no Municipio.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 168 - Cabera ao Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR - deliberar sobre as duvidas
decorrentes da interpretacdo da legislagcao urbanistica municipal.

Art. 169 - A multa a que se refere o art. 100 da Lei n° 7.166/96 equivale a R$1.500,00 (um mil e
quinhentos reais) por metro quadrado ou fragdo de area irregular.

Art. 170 - Para a regularizacdo de superacdo do Coeficiente de Aproveitamento decorrente do
fechamento de varanda, podera ser utilizada a Transferéncia do Direito de Construir gerado por
imoveis tombados localizados em qualquer zona.

Art. 171 - Sao partes integrantes desta Lei:

| - Anexo | - Mapa do Sistema Viario, que substitui o Anexo | da Lei n°® 7.165/96;

Il - Anexo Il - Mapa das Areas de Projetos Viarios Prioritarios, que substitui o Anexo Il da Lei n°
7.165/96;

Il - Anexo lll - Areas para Operacdes Urbanas Consorciadas, que inclui o Anexo IV & Lei n°® 7.165/96;
IV - Anexo IV - Operagdo Urbana Consorciada das Areas em Reestruturacdo do Vetor Norte de Belo
Horizonte, incluido como Anexo IV-A a Lei n° 7.165/96;

V - Anexo V - Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo, que inclui o Anexo V a Lei n°
7.165/96;

VI - Anexo VI - Glossario, que substitui o Anexo | da Lei n°® 7.166/96;

VIl - Anexo VII - Altera¢des do Mapa de Zoneamento constante do Anexo Il da Lei n°® 7.166/96;

VIII - Anexo VIII - Alteragbes no Mapa de Hierarquizagéo do Sistema Viario Constante do Anexo IV da
Lei n° 7.166/96;

IX - Anexo IX - Paradmetros Urbanisticos Relativos a Quota de Terreno por Unidade Habitacional,
Taxa de Ocupacédo, Taxa de Permeabilidade e Altura Maxima na Divisa, que substitui o Anexo VI da
Lei n° 7.166/96;

X - Anexo X - Afastamentos Minimos Laterais e de Fundo, que substitui o Anexo VII da Lei n°
7.166/96;

XI - Anexo XI - Numero Minimo de Vagas para Veiculos nos Projetos de Edificages, que substitui o
Anexo VIl da Lei n° 7.166/96;

XIl - Anexo Xll - Classificagdo dos Usos, Repercussdes Negativas e Medidas Mitigadoras das
Repercussbes Negativas, que substitui o Anexo X da Lei n°® 7.166/96;

Xl - Anexo XIII - Localizagdo dos Usos, que substitui o Anexo Xl da Lei n° 7.166/96;

XIV - Anexo XIV - Alteragdes no Mapa das Areas de Diretrizes Especiais constante do Anexo Xl da
Lei n° 7.166/96;

XV - Anexo XV - Vias definidas como de carater misto;

XVI - Anexo XVI - Mapa de Areas de Especial Interesse Social - AEIS-1, incluido na Lei n° 7.166/96
como Anexo XllI;

XVII - Anexo XVII - Atividades admitidas nas ADEs Belvedere e Belvedere lll, incluido como Anexo
XV da Lei n°® 7.166/96;

XVIII - Anexo XVIII - Parametros Urbanisticos das ZEs estabelecidas pela Lei n° 8.137/00, acrescido
como Anexo VI-A da Lei n°® 7.166/96;

XIX - Anexo XIX - Parametros das vias em AEIS-1;

XX - Anexo XX - Normas para Pedido de Exclusdo de Area em ZEIS, que substitui o Anexo XlIl da Lei
n® 8.137/00;

XXI - Anexo XXI - Classificacdo dos Usos Instalados em ZEIS, Repercussdes Negativas das
Atividades e Medidas Mitigadoras das Repercussdes Negativas, incluido como Anexo XIV da Lei n°
8.137/00;

Inciso XXI com redag¢éo dada pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 21)
XXII - Anexo XXII - Alteragdes no Anexo IV da Lei n°® 9.037/05;
XXIII - Anexo XXl - Relagdo de Documentos para Aprovagdo de Projetos de Parcelamento nas
ZEISs, que substitui o Anexo Xll da Lei n°® 8.137/00;
XXIV - Anexo XXIV - Alteragdes no Anexo VI da Lei n°® 9.037/05;
XXV - Anexo XXV - Relagao de usos permitidos na ADE da Pampulha, que substitui o Anexo VIl da
Lei n° 9.037/05;



XXVI - Anexo XXVI - Operagao Urbana Bosque das Braunas;
XXVIlI - Anexo XXVII - Area do Projeto de Requalificacdo da Praca Diogo de Vasconcelos e
adjacéncias;
XXVIII - Anexo XXVIII - Lotes envolvidos na Operagao Urbana da Savassi;
XXIX - Anexo XXIX - Area da Concess&o de Uso do Subsolo do Municipio & Assembléia Legislativa
do Estado de Minas Gerais;
XXX - Anexo XXX - Mapa da ADE Serra do Curral, incluido na Lei n® 7.166/96 como Anexo XlI-A;
XXXI - Anexo XXXI - Plano Urbanistico Operacdo Urbana do Isidoro;
XXXII - Anexo XXXII - Custo das intervencgbes previstas na Operagédo Urbana do Isidoro;
XXXIII - Anexo XXXIII - Listagem de Terrenos Classificados como Area de Especial Interesse Social -
AEIS -, incluido como Anexo XIV da Lei n.° 7.166/96.

Inciso XXXIII acrescentado pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 21)

§1° - Fica excluida do Anexo VIl desta Lei - Alteragdes do Mapa de Zoneamento -, constante do
Anexo Il da Lei n° 7.166/96, a alteragdo de zoneamento proposta para a quadra 6146, situada no
Bairro Unido.

§ 2°- O Anexo IV da Lei n° 8.137/00 passa a vigorar como Anexo VI-A da Lei n° 7.166/96, com o titulo
“Parametros Urbanisticos das ZEs estabelecidas pela Lei n° 8.137/00”, com o contetdo constante do
Anexo XVIIl desta Lei.

Art. 172 - VETADO

Art. 173 - Os projetos inseridos em ZEIS deverdo observar as normas de acessibilidade, ressalvada a
hipétese de existéncia de impedimentos técnicos ou econdmicos e garantido, nesse caso, O
reassentamento em moradias com melhores condigcbes de acessibilidade no momento da
intervengao.

Art. 174 - Para os proprietarios de terrenos lindeiros as vias ou aos trechos de vias incluidos no
Anexo V da Lei n° 7.166/96, que transferirem ao Municipio as areas necessarias ao recuo de
alinhamento, de acordo com projeto elaborado pelo Executivo, fica autorizada a transferéncia do
potencial construtivo referentes a estas para as areas remanescentes do mesmo terreno.

Paragrafo unico - A utilizagdo do potencial construtivo transferido na forma prevista no caput deste
artigo ficara condicionada a implantagédo do alargamento da respectiva via.

Art. 175 - Ficam revogados:

| - aLein®2.390, de 16 de dezembro de 1974;

Il - os arts. 5° 7°, 14, o inciso Il do art. 24 e o inciso IV do art. 25, todos da Lei n° 3.995, de 16 de

janeiro de 1985;

lIl - a Lei n® 5.955, de 26 de agosto de 1991;

IV - aLlein®6.221, de 5 de agosto de 1992;

V - alein®6.999, de 6 de dezembro de 1995;

VI - o0s §§ 1° e 3°do art. 67 da Lei n°® 7.165/96;

VIl - o art. 68 da Lei n°® 7.165/96;

VIII - o Capitulo IV do Titulo IV da Lei n° 7.165/96;

IX-0s §§ 1°e 3°do art. 14 da Lei n° 7.166/96;

X-0§ 13 do art. 21 da Lei n° 7.166/96;

Xl - 0§ 4°do art. 30 da Lei n° 7.166/96;

XIl - o art. 31 da Lei n°® 7.166/96;

XIll - 0 § 1°do art. 32 da Lei n°® 7.166/96;

XIV -0 § 1°do art. 37 da Lei n° 7.166/96;

XV - oinciso IV do art. 44-A da Lei n° 7.166/96;

XVI - 0s §§ 2° a 5° do art. 45 da Lei n° 7.166/96;

XVII - os incisos I, XV e XVI do caput do art. 46 da Lei n°® 7.166/96;
o .
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)

XVIII - os §§ 4°, 6° 10 e 11 do art. 67 da Lei n° 7.166/96;
Inciso XVIIl com redac¢do dada pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 22)

XIX - os arts. 68 a 71 da Lei n°® 7.166/96;

XX -0s §§ 1° 2°e 8°do art. 72 da Lei n° 7.166/96;

XXI - 0§ 2°do art. 98 da Lei n° 7.166/96;

XXII - o paragrafo unico do art. 102 da Lei n° 7.166/96;

XXl - os arts. 113 e 114 da Lei n° 7.166/96;



XXIV - os arts. 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 10, 11, 12 e 15 do Capitulo IX da Lei n° 7.166/96;
XXV - o Capitulo Ill da Lei n°® 8.137/00;
XXVI - o paragrafo unico do art. 141 da Lei n°® 8.137/00;
XXVII - os arts. 157 e 158 da Lei n°® 8.137/00;
XXVIII - 0 § 1°do art. 161 da Lei n® 8.137/00;
XXIX - 0 art. 169 da Lei n° 8.137/00;
XXX -0§ 1°do art. 190 e o art. 192 da Lei n°® 8.137/00;
XXXI - o Anexo VI da Lei n°® 8.137/00;
XXXII - a alinea “d” do inciso | do art. 38 da Lei n.° 7.166/96.
Inciso XXXII acrescentado pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 22)

Art. 176 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

DISPOSIQOES TRANSITORIAS
TITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O Executivo, no sentido de facilitar a compreensao da legislagdo, elaborara projeto de
compilagdo desta Lei com as leis n® 7.165/96, n° 7.166/96, n° 8.137/00 e outras leis municipais
vigentes sobre parcelamento, ocupagédo e uso do solo, preservando-se o conteudo normativo dos
dispositivos consolidados.

§ 1° - Na compilagdo do Mapa de Zoneamento, sera utilizada base cartografica atualizada, a qual
deverao ser ajustados os limites das zonas.

§ 2° - As duvidas na compatibilizacdo entre os limites das zonas e a base cartografica atualizada
serao dirimidas pelo COMPUR.

Art. 2° - Os licenciamentos de projeto protocolados em 6rgaos municipais licenciadores até a data de
entrada em vigor desta Lei submetem-se aos pardmetros urbanisticos previstos na legislagéo vigente
até entao.

§ 1° - Os alvaras de construgéo para as areas definidas como de Operagdes Urbanas Consorciadas,
emitidos em desacordo com o disposto nesta Lei, ndo poderdo ser renovados e terdo validade
improrrogavel de 4 (quatro) anos, findos os quais serdo aplicados os pardmetros desta Lei para o
empreendimento.

§ 2° - A condigdo prevista no caput deste artigo sera aplicada apenas aos licenciamentos que tiverem
o protocolo de projeto arquitetdbnico na Secretaria Municipal Adjunta de Regulagdo Urbana deferido
em até 1 (um) ano, contado da data de publicacdo desta Lei.

§ 3° - Para os licenciamentos enquadrados na hipotese prevista no caput deste artigo nao se aplica o
disposto no § 8° do art. 15 da Lei n°® 9.725/09.

Art. 3° - O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto de lei contendo mapa com a
revisdo dos limites das ZPAMs, ZPs e ADEs de Interesse Ambiental, no prazo de 1 (um) ano, contado
da aprovagao desta Lei, com vistas a sua incorporagao aos Anexos Il e Xll da Lei n® 7.166/96.

Paragrafo unico - A elaboragéo do projeto de lei previsto no caput deste artigo devera ser subsidiada
por avaliacées do Conselho Municipal de Politica Urbana e do Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 4° - O Executivo promovera estudos técnicos destinados a definir parametros de regulagéo da
altimetria no Municipio, considerando identidades e caracteristicas diferenciadas dos lugares.

Art. 5° - O Executivo elaborara tabela, visando a correspondéncia entre o quadro relativo as
atividades econémicas admitidas nas ADEs e a classificagdo da CNAE, no prazo de 120 (cento e
vinte dias) apds a entrada em vigor desta Lei.

Art. 6° - Na hipétese de os planos diretores regionais recomendarem alteracdes a legislagao
urbanistica municipal, estas poderdao ser encaminhadas pelo Executivo a Camara Municipal,
independentemente do prazo previsto no art. 111 da Lei n° 7.166/96 e em atendimento ao disposto no
art. 83 da Lei n° 7.165/96.



Art. 7° - As antenas de telecomunicacao obedecerao as definigbes contidas nas leis n° 7.277/97 e n°
8.201/01 até que seja aprovada legislagédo especifica para sua localizagao, instalagao e operacao.

Art. 8° - O Executivo encaminhara a Camara Municipal projeto de lei contendo mapa com a
classificacéo viaria relativa a permissividade de instalagcido de usos nao residenciais, no prazo de 1
(um) ano, contado da aprovacgéao desta Lei.

§ 1° - Até que entre em vigor a lei a que se refere o caput deste artigo, fica estabelecido o seguinte
critério para a classificagdo da natureza das vias no que diz respeito a permissividade de instalagcao
de usos néo residenciais:

| - as vias locais, definidas no Anexo IV da Lei n° 7.166/96, ficam classificadas como VR;

Il - as vias coletoras e arteriais, definidas no Anexo IV da Lei n® 7.166/96, com largura inferior a
10,00m (dez metros) ficam classificadas como VR;

lll - as vias coletoras e arteriais, definidas no Anexo IV da Lei n° 7.166/96, com largura igual ou
superior a 10,00 m (dez metros) ficam classificadas como VM,;

IV - as vias de ligacao regional, definidas no Anexo IV da Lei n°® 7.166/96, ficam classificadas como
VNR.

§ 2° - Excetuam-se da regra prevista no § 1° deste artigo as seguintes vias, que ficam classificadas
como:
| - vias de carater misto - VM:
a) as vias localizadas na Zona Central de Venda Nova - ZCVN - e na Zona Central do Barreiro -
ZCBA -;
b) as vias inseridas no Anexo XV desta Lei;
Alinea “b” com redagao dada pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 23)
c) a Rua Istria Ferraz, entre as ruas Moisés Kalil e Amilcar Viana Martins;
d) a Rua Flor do Divino;
e) a Rua Flor do Natal;
f) a Rua dos Lagos, no trecho entre as ruas Jabaquara e Tocantins;
g) a Avenida Paranaiba, no trecho entre as ruas Belmiro de Almeida e Jequitai;
h) a Rua Pacaj3;
i) a Rua Teresdpolis, no trecho entre as ruas Gongalves Ledo e Resende;
j) a Rua Resende;
Il - Vias Preferencialmente Nao Residenciais - VNR -, as localizadas nas ZEs.

§ 3° - Ficam classificadas como vias coletoras a Avenida Alfredo Camarate, no trecho entre a Avenida
Carlos Luz e a Rua Expedicionario Mario Alves de Oliveira, e a Rua Expedicionario Benvindo Belém
de Lima, entre a Rua Joubert Guerrra e a Avenida Expedicionario Noraldino Rosa Santos.

§ 3° acrescentado pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 23)

Art. 9° - O Executivo regulamentara o processo de licenciamento urbanistico, incluindo o Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV em até 1 (um) ano, contado a partir da data da entrada em vigor desta
Lei.

Paragrafo unico - A transferéncia das atribuigcbes previstas nesta Lei do COMAM para o COMPUR
dar-se-a quando da regulamentacéo prevista no caput deste artigo.

Art. 10 - O Executivo publicara tabela de arredondamento dos valores relativos aos afastamentos
frontais e de fundo, em complementacdo ao disposto no Anexo X desta Lei.

Art. 11 - A area destinada a implantacdo de equipamento de transporte de interesse municipal,
remanescente da urbanizagdo da area de Estagédo de Integragcdo de Transporte Coletivo Vila Sao
José, identificada na folha 33 do Anexo Il da Lei n° 7.166/96, passa a ser classificada como Zona de
Grandes Equipamentos - ZE -, conforme projeto do Executivo.

Art. 12 - Fica suspensa, por 2 (dois) meses, a emissdo de Consulta Prévia e Informagédo Basica pela
Secretaria Municipal Adjunta de Regulagédo Urbana, com vistas a atualizagdo do sistema do 6rgéo as
determinagdes desta Lei, contados a partir da data de sua publicacao.

Art. 13 - Até que sejam aprovadas as leis especificas das Operagdes Urbanas Consorciadas previstas
nesta Lei, os parAmetros urbanisticos para as areas nelas incluidas poderéo ser flexibilizados, em



carater excepcional, em decorréncia de outras Operagdes Urbanas aprovadas por lei especifica, com
vistas, exclusivamente, ao atendimento de demandas vinculadas a realizagdo da Copa do Mundo
FIFA 2014.

TiTuLO Il
DAS OPERACOES URBANAS BOSQUE DAS BRAUNAS, DA AVENIDA BARAO HOMEM DE MELO,
DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE MINAS GERAIS - ALMG - E DA SAVASSI

) CAPITULO | ]
DA OPERACAO URBANA BOSQUE DAS BRAUNAS

Art. 14 - Fica instituida a Operagédo Urbana Bosque das Braunas, em conformidade com o Capitulo Il
do Titulo IV da Lei n° 7.165/96, com o objetivo de garantir a preservagdo de area de interesse
ambiental, localizada no Bairro Braunas.

Art. 15 - A area objeto da Operagéo Urbana prevista neste Capitulo é aquela definida como Zona de
Protecao-2 - ZP-2 - pelo Anexo |l da Lei n° 7.166/96, correspondente a quadra 4003, de acordo com o
mesmo Anexo e delimitada pela Rua Sem Nome (cédigo 078991).

Art. 16 - O plano urbanistico em que se fundamenta a Operagédo Urbana Bosque das Bralnas envolve
a instituicdo de Reserva Particular Ecolégica, em carater perpétuo, nos termos da Lei n° 6.314, de 12
de janeiro de 1993, em porgéo do terreno a que se refere o art. 15 destas Disposi¢cdes Transitorias e
conforme delimitado no Anexo XXVI desta Lei.

Art. 17 - Em contrapartida a instituicdo da Reserva Particular Ecolégica nos termos do art. 3° da Lei n°
6.314/93, fica permitida, na porgao remanescente do terreno delimitado no Anexo XXVI desta Lei, a
construgao de edificagbes residenciais multifamiliares, de acordo com os parametros previstos nessa
Operacgao Urbana.

§ 1° - O adimplemento da obrigag&o prevista no caput deste artigo possibilita a aprovagao de projeto
de edificagéo e posterior emissdo de Alvara de Construgdo para conjunto de edificagdes residenciais
que atenda aos seguintes requisitos:

| - unidades habitacionais limitadas a 18 (dezoito);

Il - nUmero de pavimentos limitado a 3 (trés), além de pilotis aberto no pavimento térreo;

[l - altimetria maxima das edificagbes de 12 m (doze metros) contados a partir da cota natural do
terreno, excluida desta a caixa d’agua e a casa de maquinas;

IV - manutengéo de toda a area nao edificada como area permeavel;

V - a implantagdo das edificagbes obedecera a legislacdo relacionada as Areas de Preservacéo
Permanente - APPs - existentes no terreno.

§ 2° - O acesso de veiculos as areas edificadas respeitara a delimitagcdo da Reserva Particular
Ecolégica e recebera pavimentagao que garanta a permeabilidade do solo.

Art. 18 - O prazo de vigéncia da Operagao Urbana Bosque das Braunas é de 2 (dois) anos, contado
da data de publicagéo desta Lei.

Paragrafo unico - O cumprimento da obrigagao prevista no art. 16 destas Disposi¢des Transitérias e a
aprovacao de projeto de edificagdo prevista no §1° do art. 17 deverdo observar o prazo previsto no
caput deste artigo.

CAPITULO Il
DA OPERACAO URBANA DA AVENIDA BARAO HOMEM DE MELO

Art. 19 - Fica instituida a Operagéo Urbana da Avenida Bardo Homem de Melo, em conformidade com
o Capitulo 1l do Titulo IV da Lei n® 7.165/96, com o objetivo de viabilizar o alargamento da referida
Avenida.

Art. 20 - A area objeto da Operagao Urbana prevista neste Capitulo é a dos lotes lindeiros a Avenida
Bardo Homem de Melo, no trecho entre as avenidas Silva Lobo e Raja Gabaglia.

Art. 21 - O plano urbanistico em que se fundamenta a Operag¢ao Urbana da Avenida Bardo Homem
de Melo envolve o alargamento dessa Avenida, identificado como via com previsdo de recuo de



alinhamento no Anexo V da Lei n° 7.166/96, com vistas a proporcionar o aumento da capacidade do
sistema viario e de transporte e permitir o adensamento dos lotes lindeiros.

Art. 22 - Aos proprietarios dos lotes localizados na area prevista no art. 20 destas Disposi¢cbes
Transitérias que doarem ao Municipio as areas respectivas definidas como recuo de alinhamento,
sera autorizada a Transferéncia do Direito de Construir relativo ao potencial construtivo da area
doada para as areas remanescentes do mesmo terreno.

Paragrafo unico - O potencial construtivo a ser transferido de acordo com o caput deste artigo sera
calculado com base no produto da area total de terreno doado pelo Coeficiente de Aproveitamento
previsto para o lote.

Art. 23 - A utilizagdo do potencial construtivo transferido na forma prevista no art. 22 destas
Disposi¢des Transitorias antes da duplicacdo da Avenida Bardo Homem de Melo fica condicionada a
anuéncia do 6rgao colegiado responsavel pelo licenciamento urbanistico nos termos desta Lei.

Art. 24 - O prazo de vigéncia da Operagédo Urbana da Avenida Bardo Homem de Melo é de 10 (dez)
anos, contado da data de publicagao desta Lei.

CAPITULO IlI
DA OPERACAO URBANA DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE MINAS GERAIS -
ALMG

Art. 25 - Fica instituida a Operagédo Urbana da Assembleia Legislativa do Estado de Minas Gerais -
ALMG -, com o objetivo de proporcionar o incremento da qualidade do atendimento prestado por esse
6rgao a populagao do Estado, por meio da viabilizagdo de melhorias em sua estrutura.

Art. 26 - As areas objeto da Operacao Urbana da Assembléia Legislativa do Estado de Minas Gerais
sao aquelas definidas no Anexo XXIX desta Lei, bem como o quarteirdao 11A e os lotes 13 e 14 do
quarteirao 18B, da 122 Secao Urbana.

Art. 27 - Fica autorizada a concessdo de uso de areas especificas do subsolo do Municipio a
Assembléia Legislativa do Estado de Minas Gerais, com vistas ao cumprimento dos objetivos
previstos no art. 25 destas Disposi¢cdes Transitorias.

Paragrafo unico - As areas mencionadas no caput deste artigo sdo aquelas definidas no Anexo XXIX
desta Lei.

Art. 28 - Ficam excluidos da ADE Residencial Central o quarteirdo 11A e os lotes 13 e 14 do
quarteirdo 18B da 122 Segéo Urbana.

Art. 29 - A concessao dos beneficios previstos no art. 27 destas Disposicbes Transitérias fica
condicionada a reconstituicdo, a recuperagdo € a manutengdo, pela concessionaria, das areas
publicas da Praga Carlos Chagas, no Municipio de Belo Horizonte, resgatando o projeto original
criado por Roberto Burle Marx, bem como a realizagcdo das intervengdes viarias que se fizerem
necessarias para a minimizagao do impacto urbanistico decorrente do plano urbanistico proposto.

Paragrafo unico - Fica vedada a cobrancga, pela Assembléia Legislativa do Estado de Minas Gerais,
por qualquer servigo prestado em decorréncia de atividades desenvolvidas nas areas abarcadas pela
concessao de uso prevista no art. 27 destas Disposi¢des Transitérias.

Art. 30 - O prazo para a implementacao da Operacdo Urbana é de 4 (quatro) anos, contado da data
de publicacao desta Lei.

Art. 31 - O prazo da concessao de uso prevista no caput do art. 27 destas Disposi¢cdes Transitérias &
de 10 (dez) anos, renovavel sucessivamente, por igual periodo, a critério das partes envolvidas na
Operagao Urbana.

CAPITULO IV
DA OPERAGAO URBANA DA SAVASS|



Art. 32 - Fica instituida a Operagéo Urbana da Savassi, em conformidade com o Capitulo Il do Titulo
IV da Lei n°® 7.165/96 e de acordo com o disposto no art. 11 da Lei n° 7.166/96, com os seguintes
objetivos:

| - propiciar a melhoria dos espagos publicos na regido da Savassi, por meio de intervengdes viarias e
urbanisticas;

Il - minimizar a situagao de conflito entre veiculo e pedestre existente na area.

Art. 33 - As areas objeto da Operagao Urbana prevista nesta Lei s&o:

| - area do Projeto de Requalificagdo da Praca Diogo de Vasconcelos e Adjacéncias, delimitada no
Anexo XXVII desta Lei;

Il - os lotes constantes do Anexo XXVIII desta Lei;

Il - o corredor da Avenida Nossa Senhora do Carmo.

Art. 34 - Sao partes envolvidas na Operagao Urbana da Savassi o0 Municipio de Belo Horizonte e os
proprietarios dos lotes incluidos no Anexo XXVIII desta Lei.

Art. 35 - O plano urbanistico em que se fundamenta a Operacdo Urbana da Savassi, seguindo o
disposto no art. 67 do Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte, envolve a implantagédo do Projeto
de Requalificagdo da Praga Diogo de Vasconcelos e Adjacéncias e de melhorias viarias no corredor
da Avenida Nossa Senhora do Carmo.

Art. 36 - Para os proprietarios dos lotes incluidos no Anexo XXVIII desta Lei, fica estabelecida outorga
de potencial construtivo adicional equivalente a 1.994,89 m? (mil novecentos e noventa e quatro
virgula oitenta e nove metros quadrados) de area liquida construida, a ser utilizado, alternativamente:
| - nos lotes incluidos no Anexo XXVIII desta Lei;

Il - em outros terrenos pertencentes aos proprietarios dos lotes incluidos no Anexo XXVIII desta Lei,
devendo o imdvel receptor sujeitar-se ao disposto no Capitulo | do Titulo IV da Lei n°® 7.165/96.

§ 1° - A utilizagédo do beneficio no caso previsto no inciso | do caput deste artigo fica condicionada:

| - & ndo superacdo da altimetria maxima constante de projeto aprovado pela Secretaria Municipal
Adjunta de Regulagdo Urbana para o empreendimento comercial localizado na quadra 02 A da
Segunda Segéo Suburbana, na data da publicagédo desta Lei;

Il - a supressao das entradas para as areas de estacionamento a partir da Avenida do Contorno.

§ 2° - O potencial construtivo adicional adquirido pelos proprietarios dos lotes incluidos no Anexo
XXVIII desta Lei ndo podera ser alienado.

§ 3° - Para os lotes incluidos no Anexo XXVIII desta Lei, fica autorizada, além do potencial construtivo
adicional previsto no art. 36, |, destas Disposi¢cdes Transitérias, a recep¢do de Unidades de
Transferéncia de Direito de Construir — UTDCs —, independentemente do zoneamento em que
tenham sido geradas, até o limite de 997,45 m? (novecentos e noventa e sete virgula quarenta e cinco
metros quadrados), respeitados os demais paradmetros incluidos no Capitulo | do Titulo 1V da Lei n°
7.165/96 e em seu Regulamento.

§ 4° - O acréscimo de potencial construtivo proveniente de Transferéncia do Direito de Construir tera
como referéncia o Coeficiente de Aproveitamento, igual a 1,0 (um) e devera respeitar o limite de 20%
(vinte por cento) para cada lote, conforme previsto no § 1° do art. 62 da Lei n.° 7.165/96.

Art. 37 - A utilizagdo dos beneficios previstos no art. 36 destas Disposigbes Transitérias fica
condicionada as seguintes contrapartidas:

| - transferéncia ao Municipio de R$ 7.580.589,60 (sete milhdes, quinhentos e oitenta mil, quinhentos
e oitenta e nove reais e sessenta centavos), com vistas ao custeio parcial das intervengdes previstas
no art. 35 destas Disposi¢des Transitérias;

Il - revisdo do sistema de estacionamento do empreendimento comercial localizado na quadra 02 A
da Segunda Segdo Suburbana, de modo a transformar somente em saida a entrada de veiculos da
Avenida do Contorno ou mediante apresentacdo de estudo prevendo solugdo diversa, a critério do
Executivo.

Paragrafo unico - O valor referente a obrigagao constante do inciso | do caput deste artigo sera
atualizado com base no reajuste aplicavel ao valor do metro quadrado de terreno apurado para fins
de Imposto sobre Transmiss&o de Bens Imoveis por Ato Oneroso Inter Vivos - ITBI -, conforme o
cadastro do Municipio.



Art. 38 - O cumprimento da obrigacdo prevista nos incisos | e Il do caput do art. 37 destas
Disposi¢des Transitorias devera ocorrer nos prazos de 6 (seis) e de 8 (oito) meses, respectivamente,
contados a partir da data de publicagcéo desta Lei.

Art. 39 - O ndo cumprimento do disposto no caput do art. 38 destas Disposi¢cdes Transitérias sujeita o
empreendedor ao pagamento de multa no valor de R$15.161.179,20 (quinze milhdes, cento e
sessenta e um mil cento e setenta e nove reais e vinte centavos).

_TiTuLo i
DA OPERAGAO URBANA DO ISIDORO

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 40 - Fica instituida a Operagédo Urbana do Isidoro, em conformidade com o disposto no Capitulo Il
do Titulo IV da Lei n° 7.165/96.

§ 1° - A area da Operacgao Urbana do Isidoro € definida por parte das bacias hidrograficas do ribeirao
de mesmo nome e do baixo Ribeirdo do Onga, conforme delimitagdo constante do Anexo XXXI desta
Lei.

§ 2° - A Operagado Urbana do Isidoro compreende um conjunto integrado de intervengdes com o
objetivo de promover a protegdo e a recuperacdo ambiental da Regido do Isidoro, por meio de
processo de ocupacado ordenado e sustentavel, que proporcione a preservagao de areas de grande
relevancia ambiental e paisagistica, em especial, das nascentes e dos cursos d’agua, e de areas de
vegetagao expressiva e de cerrado.

Art. 41 - Os proprietarios e investidores cujos iméveis estejam localizados no perimetro abrangido
pela Operacdo Urbana do Isidoro poderéo fazer jus aos beneficios previstos nesta Lei, mediante o
pagamento de contrapartida, observadas as disposi¢des e restricdes urbanisticas contidas nesta Lei e
na legislacdo aplicavel a matéria.

CAPITULO I
DO PLANO URBANISTICO

Secéo |
Objetivos Especificos

Art. 42 - Considerando a relevancia ambiental que caracteriza a regido objeto da Operagao Urbana do
Isidoro, em especial o grande numero de nascentes e cursos d’agua, a presengca de vegetagao
expressiva, a incidéncia de areas de alta declividade e de risco geoldgico, o Plano Urbanistico em
que se fundamenta essa Operagao Urbana tem como pressupostos:

| - instituir classificacdo das areas, de forma a identificar aquelas passiveis de ocupagado e as que
devem ser preservadas;

Il - permitir o adensamento das areas propicias a ocupagdo, concentrando nelas o potencial
construtivo das areas a serem preservadas;

lll - assegurar a ampliacdo de areas nao parcelaveis permeaveis com relagdo aos parametros
vigentes na legislacao atual,

IV - viabilizar a manutencéo e a prote¢do de areas vegetadas continuas e integradas ao longo dos
cursos d'agua principais existentes na area, em especial o Ribeirdo do Isidoro, o Cdrrego dos
Macacos e o Cérrego da Terra Vermelha;

V - promover a recuperagao ambiental das areas de preservagao, incluindo revegetacao, contengao
de erosdo, despoluigdo dos cursos d’agua e conservagao das encostas;

VI - garantir a preservagéo das visadas de topo e de fundo de vale da Regido do Isidoro e entorno e
assegurar que os novos assentamentos disponham de padrdes ambientais e paisagisticos de boa
qualidade;

VII - promover a transformagédo das grandes areas vegetadas em parques publicos ou Reservas
Particulares Ecoldgicas de carater perpétuo e abertas ao publico, que contribuam para a melhoria das
condigbes de lazer da populagao, em especial dos moradores da Regido Norte do Municipio;

VIII - assegurar que o processo de expansdo urbana na regido ocorra de modo sustentavel,
contemplando a implantacdo de toda infraestrutura necessaria, bem como a construgdo de
equipamentos urbanos e comunitarios para atendimento a demanda da populacgéo local;



IX - criar condicdes efetivas para que os investidores e proprietarios de iméveis beneficiados com os
parametros urbanisticos excepcionais previstos para a Operagdo Urbana contribuam com recursos
necessarios a sua viabilizacao;

X - implantar o sistema viario estruturante na regido, de modo a garantir a implantagdo de corredores
viarios e de transporte coletivo integrados ao sistema existente;

XI - viabilizar a oferta de terrenos urbanizados para implantagao de unidades habitacionais, bem
como para instalacdo de atividades econbémicas compativeis com as caracteristicas de ocupagao
predominantemente residencial proposta para a area.

Secéao
Da Classificacdo e dos Parametros das Areas da Operacéo Urbana do Isidoro

Art. 43 - Os proprietarios de iméveis localizados no perimetro da Operag¢édo Urbana do Isidoro, e que a
ela aderirem, terdo seus terrenos submetidos a parametros especificos, em conformidade com o grau
de protegao definido para cada area, respeitadas as normas gerais contidas na legislagdo urbanistica,
em especial na Lei n° 7.166/96, naquilo que nédo conflitarem com as condi¢des estabelecidas para
essa Operacgao.

Art. 44 - Para os fins dessa Operacdo Urbana, a Regido do Isidoro fica classificada em 3 (trés)
categorias urbanisticas estabelecidas em fungao de seus aspectos geomorfolégicos e ambientais,
que demandam critérios especificos relativos ao grau de ocupagdo e de protecdo ambiental,
conforme delimitacao estabelecida no Anexo XXXI desta Lei:

| - Grau de Protecdo 1: areas de protecdo maxima, destinadas a preservagdo permanente de
nascentes, cursos d'agua e grandes areas continuas de cobertura vegetal de relevancia ambiental,
onde a ocupagao devera ser proibida, exceto para atividades relacionadas com a sua manutengéo e
preservagao;

Il - Grau de Protecdo 2: areas de protegédo elevada devido as condigdes topograficas, presencga
expressiva de cursos d’agua e de manchas isoladas de cobertura vegetal significativa, nas quais a
ocupacao, o adensamento e a impermeabilizagao do solo deverao sofrer restricoes;

lll - Grau de Protegao 3: areas de protegdao moderada, nas quais, em virtude das condi¢des locais
topograficas, morfolégicas, de drenagem mais favoraveis e da menor concentragdo de cobertura
vegetal relevante, poderdo ser estabelecidos parédmetros de ocupacdo e adensamento menos
restritos que nas demais areas.

§ 1° - Os proprietarios e investidores cujos imoéveis estejam localizados no perimetro da Operagao
Urbana do Isidoro, e que a ela aderirem, somente fardo jus aos beneficios previstos nesta Lei
mediante a observancia integral dos parametros relativos a classificagdo prevista no caput deste
artigo, sem prejuizo das demais exigéncias contidas nesta Lei, inclusive pagamento de contrapartida,
€ nas demais normas aplicaveis a matéria.

§ 2° - As areas a que se refere o inciso |l do caput deste artigo que apresentarem caracteristicas de
vegetacgao, topografia e recursos hidricos relevantes e propensos a recuperagdo ambiental poderao
ser, por forga de deliberacdo do COMAM, reclassificadas para o Grau de Protecéo 1.

§ 3° - Nao se aplica o disposto no art. 46 destas Disposigbes Transitorias as areas reclassificadas
para o Grau de Protecdo 1, em conformidade como o disposto neste artigo.

) Subsecéo |
Das Areas com Grau de Protecgéo 1

Art. 45 - As areas submetidas ao Grau de Protegdo 1, conforme delimitagdo contida no Anexo XXXI
desta Lei, ficam sujeitas as seguintes regras:

| - atendimento aos pardmetros urbanisticos de ZPAM, nao se lhes aplicando o disposto no § 2° do
art. 14 da Lei 7.166/96;

Il - ndo poderdao ser parceladas nem ocupadas, ressalvadas as edificagbes destinadas a sua
manutencéo, e preservagao, no caso de implantagdo de parque publico ou de reserva particular
ecoldgica.

Art. 46 - As areas classificadas como de Grau de Protegcdo 1 que forem destinadas a instituicao de
reserva particular ecolégica, de carater perpétuo e aberta ao publico, nos termos da Lei n°® 6.314/93,
ou doadas ao Municipio para a instituicdo de parque publico, conforme delimitagdo do Anexo XXXI
desta Lei, ficardo autorizadas a gerar UTDCs.



§ 1° - O calculo das UTDCs provenientes do terreno gerador dar-se-a a partir da multiplicagdo do
Coeficiente de Aproveitamento igual a 0,5 (cinco décimos) pela area total do imoével.

§ 2° - A recepgéo do potencial construtivo a que se refere o caput deste artigo somente podera
ocorrer nas areas a que forem atribuidos os Graus de Protegéo 2 e 3 e cujos proprietarios aderirem a
essa Operagao Urbana, observando-se o disposto nesta Lei, no Plano Diretor do Municipio de Belo
Horizonte e na Lei de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo, no que couber.

§ 3° - O potencial construtivo adicional obtido a partir da transferéncia do direito de construir
proveniente das areas com Grau de Protegdo 1 ndo autoriza o acréscimo proporcional de unidades
habitacionais nos terrenos receptores.

§ 4° - Nao sao passiveis de geragdo de UTDCs as areas com Grau de Protegdo 1 cujo dominio seja
objeto de transferéncia ao Municipio em virtude das exigéncias estabelecidas pela legislagdo sobre
parcelamento do solo.

) Subsecéo Il
Das Areas com Grau de Protecéo 2

Art. 47 - As areas submetidas ao Grau de Protegao 2 ficam sujeitas aos seguintes critérios especiais
de ocupacgéo e parcelamento:

| - lotes minimos de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

Il - Coeficiente de Aproveitamento de 1,0 (um);

Il - taxa de ocupagdo maxima de 30% (trinta por cento);

IV - Taxa de Permeabilidade minima de 50% (cinquenta por cento);

V - quota de terreno por unidade habitacional de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados).

Paragrafo unico - O Coeficiente de Aproveitamento previsto no inciso Il do caput deste artigo podera
ser majorado para 1,2 (um inteiro e dois décimos), a partir da recepcdo de UTDCs geradas,
exclusivamente, pelas areas com Grau de Protecdo 1, cujos proprietarios aderirem a Operagao
Urbana.

Art. 48 - As glebas cujos processos de parcelamento resultarem em, no minimo, 35% (trinta e cinco
por cento) de sua area demarcada como de interesse ambiental, poderdo adotar, nas porgdes
classificadas com o Grau de Protecdo 2, os seguintes parametros:

| - lotes minimos de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

Il - Coeficiente de Aproveitamento de 1,0 (um);

Il - taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

IV - Taxa de Permeabilidade minima de 30% (trinta por cento);

V - quota de terreno por unidade habitacional de 50 m? (cinquenta metros quadrados).

Paragrafo unico - O Coeficiente de Aproveitamento previsto no inciso Il do caput deste artigo podera
ser majorado para 1,5 (um inteiro e cinco décimos), a partir da recepcdo de UTDCs geradas,
exclusivamente, pelas areas com Grau de Protegdo 1, cujos proprietarios aderirem a Operagéo
Urbana.

) Subsecao Il
Das Areas com Grau de Protecéo 3

Art. 49 - As areas submetidas ao Grau de Protegao 3, conforme delimitagdo do Anexo XXXI desta Lei,
ficam sujeitas aos seguintes critérios especiais de ocupagao e parcelamento:

| - lotes minimos de 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

Il - Coeficiente de Aproveitamento igual ao do zoneamento definido para a area, de acordo com a Lei
n° 7.166/96;

Il - taxa de ocupac¢do maxima de 50% (cinquenta por cento);

IV - Taxa de Permeabilidade minima de 30% (trinta por cento);

V - quota de terreno por unidade habitacional de 45 m? (quarenta e cinco metros quadrados).

Paragrafo unico - O Coeficiente de Aproveitamento previsto no inciso Il do caput deste artigo podera
ser majorado para 1,5 (um inteiro e cinco décimos), a partir da recepgdo de UTDCs geradas
exclusivamente pelas areas com Grau de Protecdo 1, cujos proprietarios aderirem a Operagao
Urbana.



Subsegéao IV
Disposicdes Gerais

Art. 50 - Os parcelamentos aprovados no perimetro dessa Operagdo Urbana deverdo destinar, no
minimo, 12% (doze por cento) do somatério da area dos lotes para o uso ndo residencial.

Art. 51 - Os empreendimentos a serem executados na area da Operagao Urbana deverao destinar, no
minimo, 10% (dez por cento) das unidades habitacionais, edificadas e regularizadas, para
atendimento a demanda da Politica Municipal de Habitagao.

Paragrafo unico - Nos parcelamentos em que esteja prevista a abertura das vias 540 e Norte-Sul, as
unidades habitacionais de que trata o caput deste artigo deverdo ser edificadas nos lotes lindeiros a
essas vias.

Art. 52 - Os lotes localizados em quarteirdes lindeiros a Via 540, situados em areas a que forem
atribuidos os Graus de Protecdo 2 e 3, poderado ter o Coeficiente de Aproveitamento majorado para
1,7 (um inteiro e sete décimos), exclusivamente por meio da recepgdo de UTDCs provenientes de
areas classificadas como de Grau de Protecdo 1, condicionado a adesdo dos respectivos
proprietarios a Operagao Urbana.

Art. 53 - O parcelamento das glebas inseridas na area da Operagdo Urbana do Isidoro dar-se-a
apenas por meio de parcelamento vinculado, no qual deverao ser analisadas, além do disposto na Lei
n°® 7.166/96, as condigbes de implantagao das edificagdes nos lotes.

§ 1° - As condigbes de implantagdo previstas no caput deste artigo, bem como a contrapartida
vinculada ao projeto aprovado, seréo registradas no documento de aprovagdo como condicionantes
para sua validade.

§ 2° - O pagamento da contrapartida prevista no § 1° deste artigo devera ser feito em conformidade
com o disposto no Capitulo Il do Titulo Il destas Disposi¢des Transitérias.

§ 3° - Mediante anadlise pelo COMPUR e aprovagédo de projeto pelo Executivo, respeitadas as
diretrizes e os pardmetros da ADE de Interesse Ambiental do Isidoro e da legislacdo pertinente,
poderdo ser flexibilizados os seguintes parametros de parcelamento nas areas com Graus de
Protecao 2 e 3:

| - extensdo maxima do somatdrio das testadas de lotes ou terrenos contiguos compreendidos entre 2
(duas) vias transversais;

Il - area maxima dos lotes, desde que tenham, no minimo, 5,00 m (cinco metros) de frente;

Il - possibilidade de aprovagéo de lotes isolados, em virtude da existéncia de condi¢gdes excepcionais
de topografia e restricdes de carater ambiental,

IV - proporgéo entre a area do parcelamento destinada a equipamentos urbanos e comunitarios e
areas verdes, observado o minimo de 15% (quinze por cento) da gleba a ser transferido ao Municipio
e considerando-se a densidade de ocupagao.

§ 4° - Serdo consideradas no coOmputo das areas a serem transferidas ao Municipio, por forga do
parcelamento, as areas ndo parcelaveis e nao edificaveis localizadas nas por¢des da gleba
submetidas ao Grau de Protecdo 1 destinadas a implantagdo de parques publicos, conforme
delimitacdo contida no Anexo XXXI desta Lei.

Art. 54 - Para efeito dessa Operagéo Urbana, o niumero de unidades habitacionais permitidas para o
parcelamento sera obtido a partir da aplicagdo da quota de terreno por unidade habitacional para a
totalidade da area dos lotes, ficando autorizado que as unidades habitacionais previstas para o
parcelamento sejam distribuidas de forma diferenciada entre os lotes, observados os demais
parametros urbanisticos previstos para a area.

Art. 55 - Os fundos dos lotes ndo poderao fazer divisa com areas submetidas ao Grau de Protecéo 1,
devendo haver, entre eles, vias veiculares.

Art. 56 - No fechamento frontal dos lotes edificados na area da Operagdo Urbana do Isidoro, somente
sera admitida a utilizagdo de elementos construtivos que garantam a visualizagdo do interior do lote
ou terreno a partir do logradouro publico.



Paragrafo unico - Fica permitida a utilizagdo de elementos construtivos que nao atendam ao disposto
no caput deste artigo para contengdo de terreno natural, ou com altura maxima de 80 cm (oitenta
centimetros), contados a partir do terreno natural.

Art. 57 - Para empreendimentos destinados ao uso n&o residencial, podera ser concedido acréscimo
de potencial construtivo por meio de Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC -, limitado ao
Coeficiente de Aproveitamento 4,0, condicionado a realizacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV - e a aprovacgao pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR.

Paragrafo unico - Os recursos obtidos a partir da aplicagdo da ODC serao destinados ao Fundo da
Operagao Urbana do Isidoro.

Art. 58 - Para efeito da aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir prevista para essa
Operacgao Urbana, o valor do metro quadrado de terreno inserido na area da Operagéo fica fixado em
R$ 200,00 (duzentos reais).

Art. 59 - Os iméveis situados no perimetro da Operacdo Urbana do Isidoro ficam isentos do
pagamento do IPTU até a data da concessao da respectiva Certidao de Baixa de Construcao.

Secéo lll
Da Infraestrutura Basica Projetada para a Regiao

Art. 60 - A infraestrutura basica projetada para a area dessa Operacao Urbana esta dimensionada
para adensamento populacional maximo correspondente a implantagdo de 67.620 (sessenta e sete
mil e seiscentas e vinte) unidades residenciais e ndo residenciais, que podera ser atingido a partir da
utilizacado dos parametros excepcionais estabelecidos nessa Operagao Urbana.

Subsecao |
Do Sistema Viario

Art. 61 - O sistema viario basico da Regido do Isidoro € composto por:

| - sistema principal, representado no mapa constante do Anexo XXXI desta Lei, objeto de diretrizes
para projeto, elaboradas pelo Executivo, e constituido pelas vias:

a) Via 540, definida como o ponto 038 do Programa de Estruturagdo Viaria de Belo Horizonte -
VIURBS -, que fara a interligacdo entre a Rodovia MG-20 e a Avenida Cristiano Machado/Rodovia
Prefeito Américo Gianetti, de forma a promover a melhoria da articulagao interna da Regido Norte do
Municipio;

b) Via Norte-Sul, definida como o ponto 039 do VIURBS, que cortara a Regidao Norte do Municipio, no
sentido norte-sul, e fara a interligacao entre a Via 540, e a Regido do Bairro Jaqueline;

Il - sistema secundario, constituido pelas vias arteriais, coletoras e locais a serem previstas nos
projetos de parcelamento, conforme diretrizes especificas a serem fornecidas pelo Executivo.

Subsecéo Il
Dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Art. 62 - Os equipamentos urbanos e comunitarios previstos para a area da Operagao Urbana estao
dimensionados com base no adensamento populacional estimado para a area, e sua implantagao
devera ocorrer progressivamente, de acordo com o numero de unidades habitacionais existentes, da
seguinte forma:

| - 15 (quinze) Unidades Municipais de Educagéao Infantil, sendo 1 (uma) a cada 4.500 (quatro mil e
quinhentas) unidades habitacionais;

Il - 20 (vinte) Escolas de Ensino Fundamental/Escola Integrada, sendo 1 (uma) a cada 3.500 (trés mil
e quinhentas) unidades habitacionais;

Il - 8 (oito) Escolas de Ensino Médio, sendo 1 (uma) a cada 9.000 (nove mil) unidades habitacionais;
IV - 2 (duas) Escolas Profissionalizantes, sendo 1 (uma) a cada 35.000 (trinta e cinco mil) unidades
habitacionais;

V - 14 (quatorze) centros de saude, sendo 01 (um) a cada 5.000 (cinco mil) unidades habitacionais;

VI - 1 (um) terminal de integragédo de transporte coletivo a partir de 60.000 (sessenta mil) unidades
habitacionais;

VII - 1 (um) terminal de embarque e desembarque de 6nibus a cada 600 m (seiscentos metros), nas
vias 540 e Norte-Sul.



Paragrafo unico - Os equipamentos relacionados nesta Subsegao deverao atender aos projetos e as
especificagdes estabelecidos pelo Executivo.

Subsecéao |l
Dos Parques Publicos

Art. 63 - Sao previstos para a area da Operagao Urbana a implantagdo, conforme delimitacao
constante do Anexo XXXI desta Lei, dos seguintes parques publicos:

| - Parque Leste, com area total estimada em 2.300.000 m? (dois milhées e trezentos mil metros
quadrados);

Il - Parque Oeste, com area total estimada em 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados).

Paragrafo unico - Os parques de que tratam este artigo serdo cercados e dotados da infraestrutura
necessaria a sua preservagao, manutencao e atendimento ao publico, de acordo com os projetos e as
especificagdes estabelecidos pelo Executivo.

Subsecéo IV
Dos Custos de Implantacao

Art. 64 - Os custos referentes a desapropriagdo e a implantacdo da infraestrutura viaria, incluindo-se
obras de arte, bem como aos equipamentos urbanos e comunitarios e dos parques mencionados
nesta Secéo ficam estimados, de acordo com os valores estabelecidos no Anexo XXXII desta Lei, em
R$ 963.573.000,00 (novecentos e sessenta e trés milhdes e quinhentos e setenta e trés mil reais).

§ 1° - Para efeito desta Lei consideram-se obra de arte as passagens de nivel, as pontes, as
passarelas e os viadutos que, por for¢a de projeto, sejam necessarios a implantagéo, continuidade e
articulagado do sistema viario com as vias adjacentes oficiais existentes.

§ 2° - O valor previsto no caput deste artigo fica sujeito a majoragdo a partir da elaboragdo de
orcamento definitivo, em conformidade com os projetos executivos referentes as intervengdes
previstas para essa Operacao Urbana.

CAPITULO Il
DA CONTRAPARTIDA DOS PROPRIETARIOS E INVESTIDORES

Art. 85 - A utilizagdo dos indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e dos
beneficios previstos para a Operagdo Urbana do lIsidoro fica condicionada a contrapartida a ser
exigida dos investidores e proprietarios de terrenos na regido, de acordo com o disposto neste
Capitulo.

Art. 66 - Em contrapartida a utilizacdo do beneficio previsto no art. 46 deste Titulo, os proprietarios de
areas classificadas como de Grau de Protecado 1 deverao promover:

| - doagcdo ao Municipio de areas destinadas a implantagdo de parques publicos, de acordo com o
Anexo XXXI desta Lei;

II - instituicdo de Reserva Particular Ecolégica, em carater perpétuo e aberta ao publico, nos termos
da Lei n°® 6.314/93, de acordo com o Anexo XXXI desta Lei.

Paragrafo unico - As areas transferidas ao Municipio em conformidade com o inciso | do caput deste
artigo, com vistas a utilizagdo do beneficio previsto no art. 46 deste Titulo, ndo serédo inseridas no
cOmputo das areas publicas exigiveis por forga do parcelamento, conforme legislagcao especifica.

Art. 67 - Como contrapartida ao adensamento populacional proporcionado pela utilizagdo dos
parametros previstos para esta Operagdo Urbana, ficam os proprietarios sujeitos ao pagamento de
contrapartida a ser depositada no Fundo da Operag¢édo Urbana do Isidoro, de acordo com a seguinte
férmula: CT = (AL x V), em que:

| - CT é a contrapartida financeira a ser depositada no fundo da Operagao Urbana;

Il - AL é a area liquida edificada;

Ill - V é o valor de investimento por metro quadrado de area liquida total edificavel, fixado em R$
180,00 (cento e oitenta reais), para edificacdes destinadas ao uso residencial, e em R$ 380,00
(trezentos e oitenta reais), para edificagbes destinadas ao uso néo residencial, calculado com base na
divisdo do custo total das intervengbes previstas para a Operagao Urbana pelo potencial construtivo
maximo estimado para a area.



§ 1° - Poderao ser descontados do valor da contrapartida obtido a partir da aplicagdo da formula
prevista no caput deste artigo:

| - o valor dos equipamentos urbanos e comunitarios para as areas de saude, educagéo e lazer,
implantados progressivamente pelo empreendedor, em conformidade com o disposto no art. 62
destas Disposicoes Transitorias;

Il - o valor correspondente a transferéncia dos terrenos dos parques publicos ao Municipio, excluidos
aqueles transferidos por forga de parcelamento;

lIl - o custo de implantagéo, pelo empreendedor, dos parques publicos nas areas definidas no Anexo
XXXI desta Lei, incluindo-se cercamento da area, implantacdo de equipamentos de apoio e
revegetacao;

IV - o valor de implantagéo, pelo empreendedor, de trecho das vias 540 e Norte-Sul, incluindo-se
transferéncia, para o Municipio, de terrenos inseridos no perimetro da operagéo urbana.

§ 2° - Os valores previstos na féormula de que trata o caput deste artigo seréo calculados tomando-se
como base a planilha de custos diretos e indiretos incluida no Anexo XXXIl desta Lei, os quais
poderdo ser majorados a partir da elaboragdo de orgamento definitivo, em conformidade com os
projetos executivos referentes as intervengdes previstas para essa Operagédo Urbana.

§ 3° - Os projetos executivos das vias e dos parques, bem como os projetos executivos dos
equipamentos urbanos e comunitarios a serem implantados, serdo elaborados pelo Executivo,
atendendo as diretrizes do Programa de Estruturagéo Viaria de Belo Horizonte - VIURBS - e as
demais politicas municipais setoriais.

§ 4° - Os custos referentes a desapropriagdo de areas localizadas fora do perimetro da Operacao
Urbana, com vistas a implantagao das vias 540 e Norte-Sul, correrdo por conta do Municipio.

§ 5° - Os equipamentos urbanos e comunitarios poderdo ser implantados nas areas institucionais
previstas no parcelamento.

Art. 68 - A contrapartida prevista no art. 67 destas Disposicées Transitérias sera garantida por
deposito em favor do Municipio no Fundo da Operagao Urbana do Isidoro, no momento da aprovagao
do parcelamento, em dinheiro, por meio de fianga bancaria ou hipoteca de terrenos inseridos no
perimetro da Operagao Urbana.

Paragrafo Unico - O pagamento a que se refere o caput deste artigo sera objeto de regulamentagao
especifica, por Decreto, que devera prever as normas relacionadas a prazos e pagamentos
parcelados, respeitados os requisitos minimos estabelecidos nesta Lei.

Art. 69 - O pagamento do valor da contrapartida financeira prevista no art. 67 destas Disposicdes
Transitorias sera feito de acordo com cronograma a ser definido pela Comissdo de Acompanhamento
da Operagao Urbana do Isidoro.

§ 1° - O valor e a forma de pagamento previstos no caput deste artigo poderdo ser considerados para
cada etapa do empreendimento, em conformidade com o nimero de unidades implantadas.

§ 2° - Unidades acrescidas ao empreendimento posteriormente ao processo de parcelamento
deverdo ser aprovadas pela Comissdo de Acompanhamento da Operagdo Urbana do Isidoro,
instituida por esta Lei, desde que respeitados os parametros previstos nesta Lei e exigida a
contrapartida de que trata o art. 67 destas Disposi¢des Transitérias.

§ 3° - No caso de pagamento da contrapartida por meio da execugao das obras de que tratam os arts.
61, 62 e 63 destas Disposigdes Transitdrias, serdo exigidas:

| - como condicionante da emissdo de Alvara de Construgéo para os projetos de edificagdo a serem
aprovados com base nos parametros excepcionais definidos para essa Operagao Urbana:

a) a emisséo, pelo Executivo, de Termo de Recebimento do sistema viario definido no parcelamento;
b) a apresentagéo, pelo empreendedor, e a aprovagao, pelo Executivo, de cronograma de execugéo
das demais obras previstas para a regiéo;

Il - como condicionante da emissdo da Certiddo de Baixa de Construgdo para as edificagdes que
utilizarem os beneficios da Operagédo Urbana a emissao, pelo Executivo, de Termo de Recebimento
das demais obras.

CAPITULO IV
DA COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DA OPERAGAO URBANA DO ISIDORO



Art. 70 - Fica criada a Comissdo de Acompanhamento da Operagdo Urbana do Isidoro, com
atribuigédo deliberativa e fiscalizadora para a aplicagdo dos recursos oriundos da Operagéo Urbana.

§ 1° - A Comisséao de que trata este Capitulo sera constituida por 10 (dez) membros, a saber:

I - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Financgas;

Il - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Politicas Urbanas;

[ll - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Governo;

IV - 1 (um) representante da Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital - SUDECAP -;

V -1 (um) representante da Secretaria Municipal Adjunta de Regulagao Urbana;

VI - 1 (um) representante da Empresa de Transportes e Transito de Belo Horizonte S/A - BHTRANS -;
VII - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

VIIl - 1 (um) representante dos moradores dos imdéveis situados na area da Operacédo Urbana do
Isidoro;

IX - 1 (um) representante dos proprietarios dos terrenos inseridos na Operacédo Urbana do Isidoro;

X -1 (um) representante dos empreendedores envolvidos na Operagao Urbana do Isidoro.

§ 2° - A presidéncia da Comissado de Acompanhamento da Operacgao Urbana do Isidoro sera exercida
por membro da Secretaria Municipal de Financgas.

§ 3° - A Comissdo de Acompanhamento da Operagdo Urbana do Isidoro compete, sem prejuizo das
demais atribuigbes inerentes ao acompanhamento e a fiscalizagdo das agbes envolvidas nessa
Operagao Urbana:

| - decidir quais serao os investimentos prioritarios a serem feitos com os recursos da contrapartida,
inclusive quando forem implantados pelo empreendedor;

Il - deliberar sobre a forma de prestagao da contrapartida dos investidores e proprietarios de terrenos,
seja mediante execugao das obras de infraestrutura previstas para esta Operagédo Urbana, seja por
meio de depdsito no Fundo da Operagao Urbana do Isidoro.

§ 4° - A Comissdo de Acompanhamento da Operagdo Urbana do lIsidoro, no exercicio da
competéncia prevista no inciso | do § 3° deste artigo, devera priorizar a articulagdo do sistema viario
com as vias adjacentes oficiais existentes, bem como a implantagdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios correspondentes ao nimero de unidades habitacionais implantadas, em conformidade
com o disposto no art. 62 destas Disposi¢cdes Transitérias.

§ 5° - A Comissdo de Acompanhamento da Operagdo Urbana do Isidoro, no exercicio da
competéncia prevista no inciso Il do § 3° deste artigo, devera optar, preferencialmente, pela prestagéao
da contrapartida por meio da execugao direta, pelo empreendedor, das obras de infraestrutura
previstas para essa Operagéao.

CAPITULO V
DO FUNDO DA OPERACAO URBANA DO ISIDORO

Art. 71 - Fica instituido o Fundo da Operacao Urbana do Isidoro, de natureza contabil, com autonomia
administrativa e financeira, com o objetivo de custear a implantagéo da infraestrutura prevista nessa
Operagao Urbana.

Art. 72 - Constituem receitas do Fundo da Operagéo Urbana do Isidoro:

| - recursos oriundos de aplicagbes do Executivo, disponibilizados por meio da Lei Orgamentaria
Anual;

Il - recursos oriundos da contrapartida dos empreendedores particulares participantes da Operagao
Urbana.

Art. 73 - Os recursos do Fundo da Operagao Urbana do Isidoro, no limite de sua apuracdo, serao
aplicados em:

| - elaboragéo dos projetos basicos e executivos complementares ao previsto na contrapartida;

Il - desapropriacdo de terrenos necessarios a implantacdo da infraestrutura da Operacgéo Urbana;

Il - execugdo das obras previstas na Operagao Urbana.

Paragrafo unico - Apds a execugao de todas as obras previstas para a Operacgao Urbana do Isidoro, o
excedente de recursos do Fundo da Operagéao Urbana do Isidoro, caso existente, sera destinado ao
ressarcimento do Municipio em virtude de custos incorridos nas desapropriagdes a seu cargo para
implantacao da Via 540.



Art. 74 - O Fundo da Operagao Urbana do Isidoro sera gerido pela Secretaria Municipal de Politicas
Urbanas, em consonancia com as delibera¢cdes da Comissao de Acompanhamento de que trata o art.
70 destas Disposigbes Transitorias.

Paragrafo unico - O controle interno da gestdo orgamentaria, financeira, contabil e patrimonial é de
responsabilidade da Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital - SUDECAP -, que devera
publicar, para fins de prestacdo de contas, balancetes, balangos e demais demonstrativos contabeis
do recebimento e aplicagdo dos recursos processados pelo Fundo da Operagédo Urbana do Isidoro,
nos termos da Lei Federal n° 4.320, de 17 de marco de 1964.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 75 - A utilizagdo dos pardmetros urbanisticos ou de parcelamento previstos para esta Operacao
Urbana sem o cumprimento das obrigagdes a ela vinculadas sujeita o empreendedor:

| - ao embargo imediato das obras;

Il - & interdicdo imediata das edificagcdes concluidas;

Il - ao pagamento de multa equivalente ao dobro do valor a ser pago em cada etapa do
empreendimento conforme cronograma a ser definido, nos termos do § 1° do art. 69 destas
Disposi¢des Transitorias.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 76 - O custo total das intervengdes envolvidas na Operagdo Urbana do Isidoro, os custos de
implantacéo dos projetos, previstos no Anexo XXXII desta Lei, e o valor de investimento por unidade
habitacional serdo reajustados, anualmente, com base no indice Nacional da Construgéo Civil - INCC
- da Fundacao Getulio Vargas.

Art. 77 - O prazo de vigéncia da Operacdo Urbana do Isidoro é de 12 (doze) anos, contado da
publicagado desta Lei.

Art. 78 - Fica o Executivo autorizado a abrir créditos especiais no montante de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), para atender a instituicdo do Fundo da Operagédo Urbana do Isidoro, podendo ser
reabertos nos limites dos seus saldos para o exercicio seguinte, nos termos dos arts. 40 a 43, 45 e 46
da Lei Federal n° 4.320/64.

Paragrafo unico - O valor de que trata o caput deste artigo refere-se a elaboragdo dos projetos
executivos de trecho das vias e dos parques municipais previstos na operagéo urbana.

Art. 79 - Com o objetivo de viabilizar a disponibilidade de unidades de alojamento decorrente das
demandas de cidade sede da Copa do Mundo FIFA de 2014, fica autorizada a transferéncia de
UTDCs geradas pelas areas submetidas ao Grau de Protegdo 1 para fora da area da Operagéo
Urbana do Isidoro condicionada ao cumprimento do disposto no art. 80 destas Disposigbes
Transitérias, desde que atendidas as seguintes condigoes:

| - a area geradora com Grau de Protegao 1 devera estar inserida em parcelamento que compreenda
as areas submetidas a Grau de Protec¢ao 2 ou 3;

Il - o potencial construtivo a ser transferido para areas situadas fora do perimetro da Operacao
Urbana fica limitado a 30% (trinta por cento) do potencial de geragdo de UTDCs das areas de Grau
de Protecgao 1.

§ 1° - A autorizagdo para transferéncias das UTDCs de que trata o caput deste artigo dar-se-a em
conformidade com os seguintes percentuais e condigbes:

| - 50% (cinquenta por cento) das UTDCs por ocasido da aprovacao do projeto e da concessao do
Alvara de Construgéo referentes as unidades habitacionais previstas no inciso | do art. 80 destas
Disposi¢des Transitorias.

Il - 50% (cinquenta por cento) das UTDCs ap6s a concesséo da Certiddo de Baixa de Construgéo
referente as unidades habitacionais previstas no inciso | deste paragrafo.

§ 2° - Sao passiveis de recepgao da Transferéncia do Direito de Construir de que trata este artigo os
imoveis definidos na Lei n° 7.165/96.



Art. 80 - Nas areas classificadas como de Graus de Protecdo 2 ou 3, deverao ser edificados:

| - até setembro de 2013, o minimo de 3.000 (trés mil) unidades habitacionais, mobiliadas e
equipadas, que deverao ser cedidas temporariamente ao Municipio, com vistas a sua utilizagdo como
alojamento destinado a atender ao fluxo de visitantes decorrente da realizagdo da Copa do Mundo
FIFA de 2014, por um periodo de até 150 (cento e cinquenta) dias;

Il - sede para funcionamento de érgao da Administragao Publica Municipal;

lIl - 2 (dois) auditérios com capacidade compativel para abrigar apresenta¢des culturais e artisticas,
associados ou nao as escolas a serem implantadas.

Paragrafo unico - O mobiliario e os equipamentos das unidades habitacionais previstas no inciso | do
caput deste artigo deverao atender a padrdes qualitativos compativeis com os de hotéis classificados
na categoria trés estrelas.

Belo Horizonte, 20 de julho de 2010

Marcio Araujo de Lacerda
Prefeito de Belo Horizonte

(Originaria do Projeto de Lei n° 820/09, de autoria do Executivo)

(Os anexos integrantes desta Lei encontram-se a disposi¢ao dos interessados na Edigdo Especial n°
78, do Diario Oficial do Municipio, desta data)



